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1. ETXEBIZITZAREN BEHARREN ETA ESKARIAREN KUANTIFIKAZIOA

1. etxebizitzen beharren eta eskariaren kuantifikazioa

1.1. ETXEBIZITZA ALDATZEKO ETA ESKURATZEKO BEHARRA ETA ESKARIA EAE-n, lurralde historikoen arabera

· 2004ko Oinarrizko Inkestan adierazitako emaitzen arabera, EAEko familien %5,1ek dute etxebizitza aldatzeko beharra
. Datu hori 2003an lortutako emaitzarekin alderatuz (%4,13), proportzioak gora egin duela ikus daiteke, eta 1996an ekindako estatistika‑seriearen batez bestekoaren parean jarri dela (%5,39), nahiz eta zertxobait baxuagoa izan.

1.1. taula.
Etxebizitzaren behar eta eskariaren indizeak. EAE 2004

	INDIZEAK (familien %)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	BEHARRA *
	5,13
	11,28

	ESKARIA 4 URTE**
	50,40
	67,96 

	ESKARIA 2 URTE**
	34,30
	33,80 

	ESKARIA URTEBETE**
	22,87
	20,35 

	(*) % /familiak guztira; (**) % /beharra duten familiak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


1.1. grafikoa
Etxebizitzen beharraren indizeen bilakaera EAEn, 1996-2004.
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	Iturria:EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III)


· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiei etxebizitza aldatzeko aukerari buruz galdetuta, datozen 4 urteetan aldaketa egiteko aukera izango dutela uste dute familien %50ek; %23k uste dute urtebeteko epean aldatzeko aukera izango dutela. Aipatutako proportzio horiek eta 2003an lortutakoak nahiko parekoak dira eta, ondorioz, orain artean egindako inkesta gehienetan lortutako emaitzak baino baxuagoak dira (batez ere lau urteren buruan aldatzeko aukerei buruz galdetzean), eta garbi uzten dute etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak ez direla itxaropentsu agertu, batez ere merkatuaren garestitzea kontuan hartuta.

1.2. taula
Etxebizitzaren behar eta eskariaren kuantifikazioa. EAE 2004.

	ETXEBIZITZAK
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	GUZTIRA
	%

	BEHARRA
	38.226
	80.176
	118.402
	%100,0

	ESKARIA 4 URTE
	19.266
	54.488
	73.754
	%62,3

	ESKARIA 2 URTE
	13.111
	27.100
	40.211
	%34,0

	ESKARIA URTEBETE
	8.742
	16.316
	25.058
	%21,2

	Iturria:EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza aldatzeko beharraren eta eskariaren indizeak EAEko familien guztizkoaren gainean aplikatuz (2001eko Biztanleria eta Etxebizitza Erroldaren datuen arabera), honakoak lortutako ondorioak: 38.226 familiek dute gaur egun bizi diren etxebizitza aldatzeko beharra, 2003ko datuekiko %1eko hazkundea erakutsiz. Hazkunde horren arabera, 2003an baino 7.500 familia gehiagok adierazi dute etxebizitza aldatzeko beharra. Hala ere, estatistika‑serieko batez bestekotik hurbilago dago aipatutako kopurua (37.076 familia).

· Eskariari erreparatuz, 19.266 dira lau urteren buruan etxebizitza aldatuko dutela aurreikusi duten familiak, eta horietatik 8.742 familiek uste dute epe laburrera (urte bat) egingo dutela. Bilakaerari dagokionez, serieko batez bestekotik behera geratzen dira kopuruak, eskariarekin erlazionatuta lehen adierazitako aukera edo itxaropen baxuen ondorioz.

1.2. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharren bilakaera. EAE 1996-2004
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	(*)Zenbatespena egiteko oinarria aldatu egin da.

Iturria:EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharrari dagokionez
, behera egin du beharra duten gazteak dituzten familien portzentajeak: %11,3 aurten eta %12,4 iaz. Lortutako emaitzak berretsi egiten du 2003an nabarmendutako joera; eta emaitza horiek ulertzeko, kontuan hartu behar da moteltze demografikoaren ondorioz, gero eta geldoagoa dela gazteek 18 urtetik gorako adin‑taldeetara sartzeko duten erritmoa. Edozein modutan, 1996tik hasita estatistika‑serie osoari erreparatuz, oso portzentaje altua dela esan behar da (%9ko batezbestekoa).

· Datozen urteetan lehen etxebizitza eskuratuko dutela uste duten gazteen proportzioak ere 2003an baino baxuagoak izan dira, bai eta serie osoko baxuenak ere (%68 lau urteko epean eta %20 urtebeteko epean); emaitza horrek argi uzten du, berriro ere, gaur egungo etxebizitzen prezioek zailtasun handiak eragiten dituztela etxebizitza bat eskuratzeko orduan.

· Horrela, etxebizitzen behar eta eskariaren portzentaje baxuagoen ondorioz, behar diren etxebizitzen kopuru absolutuak ere baxuagoak izan dira hain zuzen: 80.176 etxebizitza eskuarki
, eta horietatik 54.488 lau urteren buruan behar izango dira eta 16.316 urte beteko epean. Hiru kasuetan lortu dira 2002an eta 2003an baino emaitza baxuagoak.

1.3. grafikoa
Etxebizitza eskuratzeko beharren bilakaera. EAE 1996-2004
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	(*) Zenbatespena egiteko oinarria aldatu da.

Iturria:EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Aurreikusi diren aldatzeko beharrak eta eskuratzeko beharrak batera hartuta, guztira 118.402 etxebizitza behar dira, 2003an (121.489 etxebizitza) eta 2002an (120.833 etxebizitza) lortutako kopuruen antzekoa, eta aurreko urteetan lortutako kopuruak gainditu dira. Eskariari erreparatuz (73.754 etxeb. guztira lau urteren buruan eta 25.058 etxeb. urte batean) 2002-03an baino baxuagoa izan da eta, ondorioz, aurreko urteetan erregistratutako eskaritik hurbilago geratu da. Zentzu horretan, nahiz eta beharraren kopuru orokorrak altuak izan oraindik (lehen etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan zertxobait baxuagoak), badirudi etxebizitzaren merkatuaren gainean eskariak egiten duen presioa gutxitzen ari dela.

· Lurralde Historikoen araberako emaitzei erreparatuz, bestalde, honakoak etxebizitza aldatzeko beharraren indizeak: %4,92 da Araban, ohikoa den moduan, batez bestekotik behera geratu delarik; %5,17 da Gipuzkoan eta %5,34 Bizkaian. Azken bi lurralde horietan, nabarmenagoa izan da azken urtean izandako hazkundea.

· Etxebizitza eskuratzeko behar‑indizeek erakusten dute hiru lurraldeetan murriztu egin dela beharra, batez ere Araban (%11,86), nahiz eta oraindik Gipuzkoaren (%11,46) eta Bizkaiaren (%11,01) aurretik egon.

1.3. taula
Etxebizitzaren behar‑indizeak Lurralde Historikoka 2004.

	INDIZEAK (familien %)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	EAE
	5,13 
	11,28

	ARABA
	4,29 
	11,86

	GIPUZKOA
	5,17 
	11,46

	BIZKAIA
	5,34 
	11,01

	Iturria:EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


1.4. grafikoa
Etxebizitzaren behar‑indizeen bilakaera Lurralde Historikoka 1996-2004.

	ALDATZEA
	ESKURATZEA
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Kopuru absolutuei dagokienez, ondorengo taulan adierazi dira etxebizitzaren beharrak eta eskaria, Lurraldeka. Horrela, Bizkaian kokatzen dira behar diren etxebizitzen erdia baino gehiago, Gipuzkoan heren bat eta Araban %11-14 artean, batez ere beharrari erreparatuz.

1.4. taula
Etxebizitzaren behar eta eskariaren kuantifikazioa Lurralde Historikoka 2004.

	ETXEBIZITZA KOP.
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	
	Beharra
	Eskaria (*) 
	%
	Beharra
	Eskaria (*)
	%

	EAE
	38.226
	8.742
	100,0
	80.176
	16.316
	100,0

	ARABA
	4.361
	997
	11,4
	11.515
	2.343
	14,4

	GIPUZKOA
	12.696
	2.904
	33,2
	26.872
	5.468
	33,5

	BIZKAIA
	21.169
	4.841
	55,4
	41.789
	8.504
	52,1

	(*) Eskaria urte betera.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


1.2. ETXEBIZITZA POLITIKAK ERANTZUN BEHARREKO BEHARRAK ETA BABES DAITEKEEN ETXEBIZITZA MULTZOA

· Orain arte jarraitu ditugun irizpideen arabera, etxebizitza‑politikaren xede dira etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta beren jabetzako etxebizitzarik ez duten familiak, edo bizi‑baldintza kaskarrak dituzten etxebizitzatan bizi direnak, pilatuta bizi direnak, eta abar. Inkestan lortutako emaitzek adierazten dutenez, multzo horretan sartzen dira etxebizitza aldatzeko beharra adierazi duten familien %46 inguru; azken urteetan ez da gehiegi aldatu proportzioa. Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona guztiak etxebizitza‑politikaren xede direla kontuan hartuta, 97.913 kasu dira mota horretako beharra adierazi dutenak (guztizkoaren %82,7). Etxebizitza eskuratzeko behar‑indizeak izandako beherakadak eragin du oraingo kopuruak 2003koak baino baxuagoak izatea (105.000 kasu, guztizkoaren %86,2).

· Etxebizitza‑politiken xede diren eta beharra duten pertsonen finantza‑ahalmenari dagokionez, bestalde, etxebizitza‑esparruko laguntzen politikaren baitako segmentu babesgarrian sartzen den pertsona‑kopurua kalkula daiteke. Hori egiteko, arretaren xede den taldeak gehienez ordain ditzakeen prezioak hartuko dira kontuan (Inkestan adierazitako kopuruak).

· Emaitzak aldatu egiten dira etxebizitza aldatzeko beharra duen taldearen eta etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldearen arabera; horrela, jada osatuta dauden familiekin alderatuta, baxuagoa da lehen etxebizitza eskuratu nahi duten pertsona gazteen finantza‑ahalmena. Ildo horretan, gehienez ordain daitekeen kantitatea 72.000 €-ra mugatuz, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %14,2 sartzen dira talde horretan eta %8,2 bakarrik, etxebizitza aldatzeko beharra duten pertsonei galdetuz.

· Kopuru hori handitu ahala, are nabarmenagoa da bi taldeen arteko aldea. 120.000 €-ko muga jarriz, etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen %41,5 iritsiko lirateke eta %20,5, berriz, etxebizitza aldatzeko beharra dutenen artean. Kopuru hori areagotuz, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonek 150.000 €-tik beherako kantitateak ordain ditzakete; proportzio hori 526,7koa da etxebizitza aldatzeko beharra dutenen artean.

1.5. taula
Erantzun beharreko etxebizitza‑beharra eta segmentu babesgarria. EAE 2004.

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	GUZTIRA

	
	Etxeb.‑kop.
	%
	Etxeb.‑kop.
	%
	Etxeb.‑kop.
	% 

	Beharrak guztira
	38.226
	100,0
	80.176
	100,0
	118.402
	100,0

	Xedea
	17.737
	46,4
	80.176
	100,0
	97.913
	82,7

	Segmentu babesgarria gehienezko prezioaren arabera (*)

	< 42.000 euro
	1.682
	4,4
	5.292
	6,6
	6.974
	5,9

	< 72.000 euro
	3.135
	8,2
	11.385
	14,2
	14.520
	12,3

	< 96.000 euro
	3.823
	10,0
	18.601
	23,2
	22.424
	18,9

	< 120.000 euro
	7.836
	20,5
	33.273
	41,5
	41.110
	34,7

	< 150.000 euro
	10.206
	26,7
	55.642
	69,4
	65.849
	55,6

	(*) Kopuru metagarriak.

Iturria:EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Oraingoan erreferentzia bezala 72.000 €-ko kantitatea kontuan hartuta, azken bost urteetan nahiko egonkor agertu da prezio altuagoko etxebizitzak ordaindu ezin dituzten familia/pertsonen proportzioa (gorabehera gutxi), eta gauza bera esan daiteke etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen kasuan (pixka bat behera).

1.5. grafikoa
Segmentu babesgarriaren portzentajezko bilakaera (gehienezko prezioa 72.000 € baino baxuagoa). EAE 1997-2004
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


1.6. grafikoa
Segmentu babesgarriaren bilakaera kopuru absolutuetan (gehienezko prezioa 72.000 € baino baxuagoa). EAE 1997-2004
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Kopuru absolutuetan, azken urteko bilakaerari erreparatuz argi geratu da behera egin duela etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen segmentu babesgarriak (etxebizitzaren gehienezko prezioa 72.000 € baino baxuagoa); eta horretan eragina izan dute bai behar‑indizea baxuagoa izan dela (11.640 kasu), bai beharra dutenen finantza‑ahalmena zertxobait hobetu dela. Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiei dagokienez, segmentu babesgarriak behera egin du (3.135 kasu).

1.3. ETXEBIZITZAK BIRGAITZEKO BEHARRAK ETA ESKARIA

· 2004ko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Inkestaren arabera, etxebizitza birgaitzeko edo erreformatzeko beharra duten familien proportzioa
 %13,69ra igo da. Emaitza hori urrundu egiten da azken urteetan erakutsitako beheranzko joeratik (%9,43 2003an), eta estatistika‑serieko hasierako mailara hurbildu egiten da (1996-2004 aldiko batez bestekoa: %12,86).

1.6. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra eta eskaria. EAE 2004.

	BIRGAITTZEA
	INDIZEAK
(familien %)
	ETXEB. KOP.

	BEHARRA*
	13,69 
	102.010

	ESKARIA 4 URTERA**
	61,15 
	62.379

	ESKARIA 2 URTERA**
	46,09 
	47.016

	ESKARIA URTE BATERA**
	20,17 
	20.575

	(*) familien guztizkoaren gaineko %; (**) beharra duten familien guztizkoaren gaineko %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


1.7. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko behar‑indizearen bilakaera EAEn, 1996-2004.
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III)


· Bestetik, eskariaren inguruan egindako aurreikuspenak bat datoz azken Inkestatan egindakoekin: familien %61ek uste dute lau urteren buruan birgaituko dutela beren etxebizitza (%67 2003an) eta %20k adierazi dute urte baten buruan egingo dutela (%22 2003an).

· Ondorioz, kopuru absolutuei erreparatuz, gorakada nabarmena ezagutu dute beharrak eta eskaria kalkulatzeko orduan lortutako kopuruek: 102.000 familiek aitortu dute beharra dutela (70.267 familia 203an), eta horietatik 20.575 familiek aurreikusi dute datorren urtean etxebizitzaren erreforma egingo dutela (15.606 familia 2003an). Jarraian ageri den grafikoan 2003an beharrak eta eskaria jada areagotu zirela ikus badaiteke ere, kasu horretan zenbatespena egiteko oinarria aldatu izanak eragin zuen areagotzea (2001eko Erroldarekiko), indizeen bilakaerak baino gehiago.

1.8. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharrak eta eskaria EAEn. 1996-2004
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III)


· Kontuan hartu behar da, bestalde, Inkestan islatutako etxebizitza birgaitzeko beharren hazkundea hiru Lurralde Historikoetan gertatu dela (eta, eskuarki, inkestan barne hartutako Eskualde Egitura eta esparru geografiko guztietan izan da hazkundea). Hiru Lurralde Historikoei dagokienez, %13tik gora kokatu da indizea eta Arabak ezagutu du hazkunderik nabarmenena (%7,9 2003an), Gipuzkoa (%9,4) eta Bizkaia (%9,8) gaindituz.

1.7. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra eta eskaria Lurralde Historikoka 2004

	BIRGAITZEA
	BEHARRA
	ESKARIA urte batera
	Bertikalaren %

	
	INDIZEA (familien %)
	ETXEB. KOP.
	
	

	EAE
	13,69 
	102.010
	39.631
	%100,0

	ARABA
	13,91 
	14.158
	5.500
	%13,9

	GIPUZKOA
	13,48 
	33.124
	12.869
	%32,5

	BIZKAIA
	13,77 
	54.728
	21.262
	%53,6

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %50,7k aitortu dutenez, 21.000 € baino gutxiagoko sarrerak dituzte (2003an bezalaxe). Horrela, segmentu babesgarrian 52.000 familia inguru sartuko lirateke (35.000 duela urte bete).
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-

%14 BITARTEAN SARTZEN DIRA, BEHAR MOTAREN 

ARABERA; AZKEN URTEETAN NAHIKO EGONKOR DAGO AIPATUTAKO TALDEA.

•

INKESTAN ANTZEMANDAKO ETXEBIZITZA BIRGAITZEKO/ERREFORMATZEKO BEH

ARREK 

GORA EGIN DUTE NABARMENKI, AURREKO URTEETAN IZANDAKO BEHERAKADEN

ONDOREN.
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2. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN PERTSONEN ETA FAMILIEN EZAUGARRIAK

2. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN PERTSONEN ETA FAMILIEN EZAUGARRIAK

2.1. GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK, ARRAZOIAK ETA BEHARRAREN MAILAKATZEA

2.1.1. Beharra duten pertsonen eta familien ezaugarri sozioekonomikoak eta bizitegi‑mailakoak

a) Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak

· 2004ko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Inkestaren arabera, EAEn etxebizitza aldatzeko beharra duten familien ezaugarri nagusiak ez dira aldatu: gainerako familien kasuan baino gazteagoak dira familiaburuak, familiaren batez besteko tamaina 3,3 kide/familia da eta, oro har, euskal familien lan‑egoera baino kaskarragoa dute.

· Lehenik eta behin, zera esan beharko genuke: multzo honetan sailkatutako familiako familiaburuen batez besteko adina 46 urte da, gainerako euskal familien batez bestekoa baino baxuagoa hain zuzen (51 urte batez beste).

· Maiztasunen araberako banaketari erreparatuz, bereziki azpimarragarria da aldatzeko beharra duen taldeko familiaburu asko eta asko, %70 hain zuzen, 35-54 tartean sailkatzen direla. Oraingoan, 35 urte baino gutxiago dituzten kasuak gutxiago dira: aldatzeko beharra duten familietako familiaburuen %12. Eta, amaitzeko, 54 urte baino gehiagoko familiaburuak dituzten familiak guztien artetik %21 dira; %8, azkenik, 65 urtetik gorako familiaburuak dituzten familiak.

· Aurreko urteetan jada ikusi den bezala, familiaburuaren adinaren arabera aztertuko dira etxebizitza aldatzeko beharraren indizeak. Zentzu horretan, familiaburuak 45 urte baino gutxiago baditu, aldatzeko behar‑indizeak nahiko altuak dira (%6,8-9,8), euskal familien batez bestekoarekin alderatuz (%5,13). 45-54 tartean aldatzeko behar‑indizea (%5,5) ez da gehiegi urruntzen adin hori gainditzen duten taldeek adierazitako behar‑indize orokorretik, eta ondorengo grafikoan ikus daitekeen moduan, gutxitu egiten dira, pixkanaka, behar‑indizeak (%2,8-2,7).

2.1. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra, familiaburuaren adinaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bigarrenik, kontuan hartu behar dugu etxebizitza aldatzeko beharra duten familien batez besteko tamaina 3,3 kide/familia dela, 1996-2004 serieko (3,4 kide/familia) batez bestekoaren parean. Tamaina hori, eskuarki, euskal familien tamaina
 baino handiagoa da.

· Kide gehien dituen taldea 3-4 kidek osatutako familien taldea da (%58). 2 kide dituzten familien multzoan sailkatzen dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %20; %7 pertsona bakar batek osatutako familiak dira eta %15, azkenik, aldatzeko beharra eduki eta 5 kide edo gehiago dituzten familiak dira.

· Azken emaitzen arabera, tamaina handieneko familiak (5 eta 6 kide edo gehiago) dira etxebizitza aldatzeko behar‑indize handien erregistratu duten familiak (%9 eta %11, hurrenez hurren). Haatik, familiaren tamaina ez dago nahitaez etxebizitza aldatzeko beharrarekin erlazionatuta; horrela, beraz, gainerako kasuetan %4koa da aldatzeko behar‑tasa 2 kideko familiatan eta %5ekoa, berriz, 3 kideko familiatan.

· Amaitzeko, lan‑egoera aztertuko dugu. Zentzu horretan, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artetik %65tan lanean ari da familiaburua, eta askok kontratu mugagabea dute (%40). Hala ere, oraindik lan‑egoera ezegonkorra bizi dute familia askok: %10ek aldi baterako kontratua dute eta %9 langabezian daude. Azken horien artean erregistratu dira, gainera, etxebizitza aldatzeko behar‑indize altuenak.

2.1. taula
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoak

	ETXEBIZITZA ALDATZEA
	ALDATZEA (*)
	INDIZEA (**)

	FAMILIABURUAREN ADINA
	
	

	24 urte arte
	1,0
	9,8

	25-34 urte
	10,8
	6,8

	35-44 urte
	37,3
	7,9

	45-54 urte
	29,6
	5,5

	55-64 urte
	13,0
	2,8

	65 urte eta gehiago
	8,3
	2,7

	Batez besteko adina
	46,28
	

	FAMILIAREN KIDE KOPURUA
	
	

	1 pertsona
	6,6
	4,8

	2 pertsona
	20,1
	4,1

	3 pertsona
	31,5
	5,4

	4 pertsona
	26,5
	4,6

	5 pertsona
	12,2
	8,8

	6 pertsona edo gehiago
	3,2
	10,8

	Batez besteko kop.
	3,3
	

	LAN EGOERA (FAMILIABURUA)
	
	

	Lanean/norberaren kontura
	14,2
	6,7

	Lanean/kontratu finkoa
	40,4
	5,5

	Lanean/aldi baterako kontrat.
	10,0
	6,0

	Langabetua
	8,6
	8,3

	Etxeko lanak
	6,9
	3,0

	Erretiratua
	19,4
	4,0

	Ikaslea
	0,0
	0,0

	Beste hainbat
	0,6
	6,1

	(*): % bertikala (beharra duten familien guztizkoarekiko);

(**): familia guztien %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitzen ezaugarriei erreparatuz, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak bizi diren etxebizitzak gainerako euskal familienak baino txikiagoak eta zaharragoak dira. Gainera, kontuan hartu behar da bigarren eskuko etxebizitzan bizi diren euskal familia gehienek eraikin kolektibotan kokatutako eta merkatu libreko etxebizitzak dituztela.

· Zehazkiago, 2004an etxebizitza aldatzeko beharra duten familien etxebizitzen batez besteko azalera 71m2 da, galdetutako familien guztizkoaren etxebizitzen batez besteko tamaina baino dezente gutxiago (81,5m2). Datu horrek argi uzten du etxebizitzaren beharraren eragile nagusia etxebizitzaren tamaina desegokia dela, aurrerago ikusiko dugun moduan.

· Bilakaerari dagokionez, aztertzen ari garen taldearen etxebizitzen batez besteko tamaina (71m2) iazkoa baino altuagoa izan da aurten (64m2 2003an), nahiz eta ez den gehiegi aldatu aztertzen ari garen aldiarekin alderatuta (70m2 batez beste 1996-2004 aldian).

· Etxebizitzaren azalera erabilgarriari dagokionez, bereziki azpimarragarria da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %60 bizi direla 75m2 edo gutxiagoko etxebizitzatan, eta hortxe aurkituko ditugu aldatzeko behar‑tasa altuenak. Ondorengo grafikoan ikus daitekeenez, etxebizitza aldatzeko indizeek behera egiten dute etxebizitzaren tamaina handitu ahala.

2.2. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra etxebizitzaren azaleraren arabera
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2.2. taula
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien bizitegi‑ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ALDATZEA (*)
	INDIZEA (**)

	ETXEBIZITZAN EMANDAKO URTEAK
	
	

	Urtebete edo gutxiago
	0,0
	0,0

	1-2 urte
	27,1
	12,2

	2-4 urte
	32,8
	6,1

	5-9 urte
	26,5
	4,4

	10 urte eta gehiago
	8,8
	2,5

	etxebizitzaren azalera erabilgarria
	1,8
	1,3

	40m2 baino gutxiago
	2,8
	3,3

	40-60m2 bitartean
	71,44
	

	61-75m2 bitartean
	
	

	76- 90m2 bitartean
	16,8
	10,7

	91-120m2 bitartean
	20,3
	6,6

	120m2 baino gehiago
	32,6
	4,2

	Ed/Ee
	11,0
	3,8

	Batez besteko azalera (m2)
	7,1
	3,1

	etxebizitzaren antzinatasuna
	3,1
	2,6

	<1941
	9,1
	12,7

	1941-1960
	37,83
	

	1961-1975
	
	

	1976-1985
	1,9
	3,4

	1986-1995
	9,3
	13,5

	> 1995
	13,9
	9,1

	Ed/Ee
	15,1
	5,6

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	59,7
	4,3

	lehen etxebizitza
	
	

	Bai
	72,2
	5,6

	Ez
	27,8
	4,3

	etxebizitza berria edo erabilia
	
	

	Berria
	22,8
	2,3

	Erabilia
	77,2
	8,1

	etxebizitza babestua (boe edo soziala)
	
	

	Bai
	8,3
	3,2

	Ez
	91,7
	5,4

	etxebizitza mota
	
	

	Eraikin kolektiboa
	99,1
	5,4

	Eraikin familiabakarra
	0,9
	0,9

	jabetza erregimena
	
	

	Jabetzakoa, osorik ordainduta
	40,7
	3,4

	Jabetzakoa, zenbait ordainketa egiteke
	20,7
	4,3

	Jabetzakoa (dohaintza)
	0,5
	0,4

	Alokairuan
	26,8
	24,2

	Beste egoera bat (lagatakoa)
	11,4
	25,7

	(*):% bertikala (beharra duten familien guztizkoa); (**): % familien guztizkoa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Lehen ere esan duguna errepikatuz, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien etxebizitzak gainerako familienak baino zaharragoak dira: 38 urte batez beste lehenengoen kasuan eta 32 urte, berriz, oro har, euskal familien kasuan.

· Kopuru erlatiboetan, familien %70 bizi dira 25 urte edo gehiagoko etxebizitzatan eta %17 60 urtetik gorakoetan. Aurreko urteetan bezalaxe, etxebizitza aldatzeko behar‑tasa altuenak etxebizitza zaharrenetan bizi diren familien artean aurkituko ditugu.

· Oraingoan ere etxebizitza aldatzeko beharra duten familia gehienek urte dezente daramatzate aldatu nahi duten etxebizitzan bizitzen. Horrela, datuei erreparatuz esan daiteke %60k 10 urte edo gehiago daramatzatela aldatu nahi duten etxebizitzan bizitzen, eta %15ek 5-9 urte bitartean. Gainerako %25ek azken 4 urteetan lortu dute etxebizitza. Egungo etxebizitzan bizitako urte‑kopuruari dagokionez, ezin daiteke erlazio zuzenik ezarri etxebizitza aldatzeko beharrarekin.

· Bestalde, kontuan hartu behar da etxebizitza aldatzeko beharra dutenen %72ren kasuan osatzen duten lehen familia‑unitatea dela eta gehienen kasuan, gainera, etxebizitza erabilia (%77) eta erregimen librekoa (%92) da, eta eraikin kolektiboan dago kokatuta (%99)

· Etxebizitzen edukitza‑erregimenari dagokionez, bereziki interesgarria da etxebizitza aldatzeko beharra dutenen %62k beren jabetzako etxebizitza dutela; proportzio hori nahiko baxua da orokorrean euskal familiekin alderatuz (%92k dute beren jabetzako etxebizitza).

· Bestetik, etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta alokairuan bizi diren familiak bereiz daitezke: familia horien %27 bizi dira alokairuan, eta EAE bere osotasunean hartuta, %6koa da alokairuaren indize orokorra.

2.3. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	Batez besteko adina (urteak)
	45,8
	45,6
	48,3
	46,3

	Batez besteko kide‑kop.
	3,1
	3,4
	3,3
	3,3

	Batez besteko azalera erabilgarria (m2)
	68,3
	75,4
	71,7
	71,4

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	36,4
	41,7
	34,6
	37,8

	> 10 urte bertan bizitzen
	51,0
	66,7
	65,5
	59,7

	Edukitza‑erregimena: alokairua
	31,6
	21,9
	28,2
	26,8

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Amaitzeko, honakoa azpimarratu beharrekoa: etxebizitza aldatzeko beharra duten familien ezaugarriak aldatu egiten dira bizi diren lekuaren arabera. Zentzu horretan, hiriburuetan bizi eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, batez beste 46 urte ditu familiaburuak eta familiaren batez besteko tamaina 3,1 kide/familia da.

· Hiriburuetan bizi eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien etxebizitzen batez besteko azalera erabilgarria gainerako etxebizitzena baino zertxobait baxuagoa da (68m2 batez beste), eta 36 urteko batez besteko antzinatasuna duten eraikinetan kokatzen dira. Horrez gain, gutxiago dira egungo etxebizitzan 10 urte edo gehiago daramatzaten familiak, eta EAEko gainerako zonetan baino familia gehiago bizi dira alokairuan.

b) Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonak

· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteei erreparatuz, eta aurreko urteekin alderatuz, talde horrek duen profila ez da gehiegi aldatu.

· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen batez besteko adina 28 urte da
, aztertu dugun aldian (1996-2004) gehiegi aldatu ez den batez bestekoa hain zuzen. Datu zehatzak aztertuz, etxebizitza eskuratzeko beharra duten kasuen erdiak baino gehiagok (%54) 25-54 urte dituzte eta %37,5ek 24 urte baino gutxiago. Gainerako %8 35-44 urte artean dituzte.

· Generoari dagokionez, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %56,5 gizonak dira eta %43,5 emakumeak; alderdi hori zehaztasun handiagoarekin aztertu da Txosten honen azken kapituluan.

· Eskuratzeko beharra duten pertsonen artean asko dira lanbide‑ikasketak dituztenak (%40); %31k, berriz, unibertsitate‑ikasketak dituzte. Talde honen lan‑egoerari dagokionez, mota horretako beharra adierazi duten kasu gehienek dute lana: %49k kontratu finkoa dute, %37k aldi baterako kontratua eta %10ek bere kontura egiten dute lana
.

2.4. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ESKURATZEA (*)

	beharra duen pertsonaren adina
	

	18-24 urte bitartean
	37,5

	25-34 urte bitartean
	54,4

	35 urte eta gehiago
	8,0

	Batez besteko adina (urteak)
	27,6

	sexua 
	

	Emakumea
	43,5

	Gizona
	56,5

	lan egoera
	

	Lanean/Nor bere kontura
	18,2

	Lanean/Kontratu finkoa
	39,6

	Lanean/aldi baterako kontratua
	11,1

	Langabetua
	31,1

	Etxeko lanak
	

	Ikaslea
	9,8

	Beste hainbat
	49,2

	Familiako pertsona kop.
	37,3

	Pertsona 1
	3,1

	2 pertsona
	0,0

	3 pertsona
	0,0

	4 pertsona
	0,5

	5 pertsona
	

	6 pertsona edo gehiago
	0,0

	Batez besteko kop. (pertsonak)
	6,4

	Etxebizitza babestua (BOE edo etxebizitza soziala)
	32,7

	Bai
	37,6

	Ez
	18,3

	etxebizitzaren azalera erabilgarria
	5,0

	40 m2 baino gutxiago
	3,8

	41-60 m2 bitartean
	

	61-75 m2 bitartean
	13,5

	76-90 m2 bitartean
	86,5

	91-120 m2 bitartean
	

	120 m2 baino gehiago
	0,0

	Ed/Ee
	10,0

	Batez besteko azalera (m2)
	34,2

	beharra duen pertsonaren adina
	30,4

	18-24 urte bitartean
	13,2

	25-34 urte bitartean
	6,0

	35 urte eta gehiago
	6,2

	Batez besteko adina (urteak)
	79,5

	(*):% bertikala (beharra duten familien guztizkoa).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Azkenik, ezin dugu ahaztu lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteak bizi diren familien batez besteko tamaina gainerako familiena baino handiagoa dela (3,8 kide batez beste), eta eskuarki, merkatu libreko etxebizitzatan bizi direla (%86,5) eta batez besteko azalera (79,5m2) euskal familien etxebizitzen parekoa dela.

2.3. grafikoa
Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra adinaren arabera
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2.4. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familien eta pertsonen batez besteko adinaren bilakaera
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2.1.2. Gaur egungo etxebizitzarekiko asetasun‑maila eta beharraren arrazoiak

· Inkestaren arabera, argi geratzen da gaur egungo etxebizitzarekiko asetasunik ezaren eta etxebizitza aldatzeko beharraren arteko erlazio estua. Hori dela eta, euskal familien %92k asetasun‑maila altua edo oso altua dutela adierazi duten bitartean, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean %56k bakarrik adierazi dute asetasun‑maila altua edo oso altua. Bestalde, euskal familien %8k adierazi dute asetasun‑maila baxua edo oso baxua bizi diren etxebizitzarekiko eta portzentaje hori %44ra iristen da etxebizitza aldatzeko beharra duten familiei galdetuta.

· Emaitza horiek familiak bizi diren etxebizitzarekiko batez besteko asetasun‑maila adierazten duen eskala batean islatuz (0 asetasunik ez eta 100 asetasun handia), 86 puntukoa da euskal familien batez besteko asetasun‑indizea eta 56 puntukoa, bestetik, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiena.

2.5. taula
Familiak bizi diren etxebizitzarekiko asetasun‑maila

	ASETASUN MAILA
	ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
	FAMILIAK GUZTIRA (*)

	Altua
	24,4
	66,7

	Nahiko altua
	31,8
	25,7

	Nahiko baxua
	32,0
	5,7

	Baxua
	11,8
	1,9

	Batez besteko asetasun‑maila
	56,0
	85,6

	(*):Galdetutako familiak guztira.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiei buruz aipatutako ezaugarriak kontuan hartuta, honakoak ohiko etxebizitza aldatzeko beharra eragiten duten arrazoi nagusiak: tamaina desegokia (%41), jabetzako etxebizitza bat edukitzeko nahia (%19) eta igogailurik ez edukitzea (%17). Aurreko urteetan lortutako emaitzei erreparatuz, oraingoan etxebizitzen baldintza kaskarrak oso gutxitan aipatu dira etxebizitza aldatzeko arrazoi gisa.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen artean, independizatzeko nahia da portzentaje handien lortzen duen arrazoia, kasuen %69 bilduz. Ondoren aipatu dira bikotearekin bizitzeko gogoa (%22) edo ezkontzeko nahia (%6).

2.6. taula
Etxebizitzaren beharraren arrazoia

	ARRAZOIAK
	ALDATZEA (*)

	Tamaina desegokia
	40,6

	Egoera eskasa
	2,6

	Igogailurik ez
	17,4

	Kokapen txarra
	7,0

	Etxebizitzaren jabetza
	18,8

	Dibortzioa, banantzea
	1,0

	Beste hainbat arrazoi
	12,6

	ARRAZOIAK
	ESKURATZEA (*)

	Ezkontzea
	5,9

	Bikotean bizitzea
	22,1

	Bakarrik bizitzea
	68,8

	Lana dela eta lekualdatzea
	0,5

	Beste hainbat arrazoi
	2,7

	(*):% bertikala (mota bakoitzaren arabera beharra dutenen guztizkoa).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.5. grafikoa
Etxebizitzaren beharraren arrazoi nagusiak
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bilakaerari erreparatuz, etxebizitzaren beharra duten taldeek adierazitako arrazoi nagusien bilakaera interesgarria da. Alde batetik, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean gero eta garrantzi handiagoa du gurasoen etxebizitza utzi eta independizatzeko gogoak; eta gero eta garrantzi gutxiago du, aitzitik, ezkontzeak edo bikotearekin bizitzeko gogoak.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean arrazoi nagusia etxebizitzaren ezaugarriak dira, hala nola tamaina desegokia eta bizi‑baldintza kaskarrak, nahiz eta oraingo inkestan garrantzia galdu duen azken arrazoi horrek, gero eta gutxiago baitira bizi diren etxebizitzaren baldintza kaxkarrak aipatzen dituzten pertsonak. Jabetzako etxebizitza bat edukitzeko nahia da beste arrazoi bat, eta ez da aldaketa handirik izan aztertzen ari garen aldi osoko batez bestekoari erreparatuz (%19 1996-2004 aldian).

· Bestalde, beharra duten bi taldeak bizi diren lekuari erreparatuz, bereziki azpimarragarria da lehen aipatutako arrazoi nagusiak errepikatzen direla oraingoan, nahiz eta kopuru erlatiboetan desberdintasun txikiak ikus daitezkeen.

· Aldaketaren kasuan, eta euskal hiriburuetako udalerriekin alderatuz, hiriburuetatik kanpo aurkituko ditugu etxebizitzaren egoera txarra edo igogailurik ez edukitzea etxebizitza aldatzeko arrazoi gisa adierazi duten pertsona gehiago.

· Eskuratzeko beharraren kasuan, independizatzeko gogoak eta bikotearekin bizitzeko gogoak indar handia lortu dute hiriburuko eskualde‑egituran, EAEko gainerako udalerriekin alderatuz.

2.7. taula
Etxebizitzen beharra eragin duten arrazoi nagusiak, esparru geografikoka

	BEHARRAREN ARRAZOI NAGUSIAK (%)
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	ALDATZEA
	
	
	
	

	Tamaina desegokia
	48,0
	40,1
	23,2
	39,9

	Egoera txarra
	0,0
	1,7
	9,3
	2,6

	Igogailurik ez
	8,9
	19,9
	29,3
	17,1

	Kokapen txarra
	11,0
	4,2
	2,7
	6,9

	Jabetza nahi
	13,2
	22,5
	22,8
	18,5

	Beste hainbat
	15,6
	11,7
	11,2
	13,3

	ESKURATZEA
	
	
	
	

	Ezkontzea
	10,2
	5,6
	1,1
	5,9

	Bikotearekin bizitzea
	24,5
	14,6
	29,5
	22,1

	Independizatzea
	60,8
	76,9
	67,4
	68,8

	Beste hainbat
	4,5
	2,9
	2,0
	2,7

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.6. grafikoa
Etxebizitzaren beharra eragin duten arrazoi nagusien bilakaera: aldatzea eta eskuratzea

	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	
[image: image17.wmf]0

20

40

60

80

1996

1998

2000

2002

2004

(%)

Ezkontzea/bikotearekin bizitzea

Familiatik independizatzea


	
[image: image18.wmf]0

20

40

60

80

1996

1998

2000

2002

2004

(%)

Tamaina desegokia/egoera txarra

Jabetza nahi



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.1.3. Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑maila

· Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑mailari dagokionez, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek lortutako emaitzak EAEko gainerako familiek lortutakoetatik desberdinak dira.

· Erreferentzia gisa 2004ko emaitzak hartzen baditugu, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek adierazi dute asetasun‑mailarik baxuena bizi diren inguruneari buruz galdetzean. Zehazkiago, 0-100 eskala batean (ingurunearekin aseturik, asetu gabera), aldatzeko beharra duten familien batez besteko asetasun‑maila 75 puntukoa da; kontsultatu diren familien guztizkoak, berriz, 84 puntu lortu ditu.

· Maiztasunen banaketari erreparatuz, zera ondoriozta daiteke: familia gehienak pozik daude bizi diren auzoarekin edo ingurunearekin (aldatzeko beharra duten familien %80 eta familien guztizkoaren %91); hala ere, proportzioa altuagoa da etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta asetasun‑maila baxua edo oso baxua duten familien artean (%20, familien guztizkoaren %9ren parean).

· Gainera, asetasun‑maila baxua edo oso baxua erregistratu duten familiak dira etxebizitza aldatzeko behar‑indizerik altuena erregistratu dutenak: asetasun‑maila nahiko baxua dutenen artetik %9k etxebizitza aldatzeko beharra dute eta %18k, berriz, asetasun‑maila baxua dutenen artetik.

2.8. taula
Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑maila

	ASETASUN MAILA
	ALDATZEA
	GUZTIRA (*)

	
	% (*)
	Indizea (**)
	

	Altua
	54,0
	4,4
	63,5

	Nahiko altua
	26,4
	4,9
	27,6

	Nahiko baxua
	12,0
	9,1
	6,7

	Baxua
	7,7
	18,4
	2,1

	Batez besteko asetasun‑maila
	75,3
	--
	83,9

	(*): % bertikala (familien guztizkoarekiko); (**): % familien guztizkoarekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.7. grafikoa
Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑maila
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak bizi diren ingurune edo auzoarekiko asetasun‑mailak erlazio handia du ingurune edo zona horretan dauden arazoekin.

· Garrantzi gehiagotik gutxiagora, aparkatzeko zailtasunak dira gehien aipatu den arrazoia, bai etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean (%68), bai eskuarki euskal familien artean (%59). Iresgarritasunik eza eta kanpoko zaratak ere etxebizitza aldatzeko beharra duten familia askok aipatu dituzte (%54 eta %38, hurrenez hurren).

· Hala ere, erreferentzia moduan etxebizitza aldatzeko sortutako beharra hartzen badugu, zerbitzu gutxi dituzten zonak, komunikazio txarrak eta garraiobide gutxi eta delinkuentzia eta segurtasunik eza duten zonetan erregistratu dira ohiko etxebizitza aldatzeko behar‑indizerik altuenak.

· Amaitzeko, bereziki interesgarria da “segurtasunik ezaren eta delinkuentziaren” arazoa. Duela urtebete baino gehiagotan aipatu da arazo hori, bai etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean, bai, orokorrean, euskal familien artean.

2.9. taula
Inguruan jarraian aipatzen diren arazoak antzematea

	INGURUAN/AUZOAN ARAZOAK
	ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
	FAMILIAK GUZTIRA (*)

	
	% (*)
	Indizea (**)
	

	Kanpoko zaratak
	38,1
	7,4
	26,3

	Poluzioak/usain txarrek eragindako arazoak
	19,6
	7,1
	14,2

	Mantentze‑lanik ez
	18,7
	7,3
	13,2

	Garbitasun/zabor‑bilketa eskasa
	16,3
	6,6
	12,7

	Komunikazio/garraiobideen bidezko komunikazio eskasa
	20,4
	9,2
	11,4

	Zona berde gutxi
	27,1
	7,1
	19,6

	Aparkatzeko arazoak
	67,8
	5,9
	58,8

	Zerbitzu gutxi
	23,3
	9,6
	12,5

	Iresgarritasun‑mailako arazoak
	54,1
	8,9
	31,3

	Delinkuentzia/segurtasunik eza
	28,6
	9,2
	16,0

	(*):Erantzun bakar bat baino gehiago aukeratu ahal dira. Aipatutako arazoa bizi dutela baieztatzen duten familien ehunekoa.

(**): familia guztien %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.8. grafikoa
Ingurunean/auzoan antzemandako arazoen balorazioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.1.4. Behar‑maila subjektiboa eta eskariari erantzuteko epeak

· Oraingoan behar‑maila subjektiboa aztertuko dugu. Ildo horretan, 2004ko emaitzen arabera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek adierazitako behar‑maila subjektiboak 69 puntu lortu ditu 0-100 eskalan; etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen kasuan, bestalde, 75 puntura iritsi da behar‑maila subjektiboa.

· Kopuru erlatiboei erreparatuz, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %77k behar nahikoa edo handia dutela esan daiteke; proportzio hori %84koa da etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen kasuan.

· Bilakaerari dagokionez, azkenik, 2004an behar handia edo nahikoa duten familien proportzioa aztertzen ari garen aldi osoko batez bestekotik hurbil geratu da (%77ko batez bestekoa 1996-2004 aldian). Hala ere, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen kasuan lortutako kopurua aztertzen ari garen aldiko batez bestekoa baino dezente altuagoa da (%74ko batez bestekoa aldi osoan).

2.10. taula
Etxebizitzaren behar‑maila subjektiboa

	BEHAR MAILA
	ALDATZEA (*)
	ESKURATZEA (*)

	Handia
	33,9
	43,9

	Nahikoa
	43,3
	39,7

	Tartekoa
	18,9
	14,9

	Txikia
	3,9
	1,5

	Batez besteko behar‑maila
	68,7
	75,1

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.9. grafikoa
Etxebizitzaren behar‑maila subjektiboa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Horrez gain, etxebizitza aldatzeko beharra dutenen batez besteko behar‑maila areagotu egiten da beharra eragin duen arrazoiaren arabera. Zentzu horretan, etxebizitzaren egoera kaxkarra (85 puntu), jabetzako etxebizitza bat edukitzeko nahia (82 puntu) edo etxebizitzaren tamaina desegokia (68 puntu) dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek gehien aipatu dituzten arrazoiak.

· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean ikus daitekeenez, nahiz eta arrazoi nagusia “independizatzeko gogoa” izan, “ezkontzea edo bikotearekin bizitzea” da behar‑maila altuen eragiten duen arrazoia: hain zuzen, 83 puntuko batez bestekoa ezkontzeko gogoa dutenen artean eta 78 puntukoa bikotearekin bizi nahi dutenen artean; 75 puntukoa da, azkenik, batez besteko orokorra.

2.10. grafikoa
Batez besteko behar‑maila beharra eragin duten arrazoi nagusien arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Beharrak irauten duen denborari dagokionez, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien erdiek (%53) 4 urte baino gehiago daramatzate egoera horretan; %18k 2-4 urte bitartean daramatzate eta %29ren kasuan azken urtean sortu zaie beharra. Etxebizitza aldatzeko behar berriei dagokienez, hots, azken urtean sortutako beharrak, kasuen %14 bereganatzen dute.

· Bestalde, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek denbora gutxi daramate egoera horretan, hain zuzen, %16,5en kasuan azken urtean sortu da beharra eta %32ren kasuan duela 1-2 urte. Gainerako %49k 2 urte baino gehiago daramatzate behar‑egoeran eta %24k 4 urtetik gora.

2.11. taula
Etxebizitzaren beharrak irauten duen denbora

	BEHARRAK IRAUTEN DUEN DENBORA
	ALDATZEA (*)
	ESKURATZEA (*)

	Urte bat baino gutxiago
	14,0
	16,5

	1-2 urte bitartean
	14,6
	32,1

	2-4 urte bitartean
	18,1
	27,4

	4 urte baino gehiago
	53,3
	24,0

	(*): % bertikala (mota bakoitzean beharra dutenen guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.11. grafikoa
Etxebizitzaren beharrak irauten duen denbora
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bilakaerari erreparatuz, alde batetik bereziki azpimarragarria da areagotu egin dela etxebizitza eskuratzeko beharra 4 urte baino gehiagoz luzatzen den pertsonen proportzioa; horrela, 1997an kasu guztien %7 izatetik, 2004an %24 izatera pasa da. Hala ere, etxebizitza aldatzeko beharra 4 urtez baino gehiagoz luzatzen den familien kasuan egoera egonkorragoa da; horrela, %53koa da 1996-2004 aldian lortutako batez bestekoa.

2.12. grafikoa
Beharrak irauten duen denboraren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Orokorrean, behar‑egoera luzatu ahala areagotu egiten da beharraren intentsitatea eta premia. Horrela, etxebizitza eskuratzeko behar berria duten pertsonen (urte bat baino gutxiago) batez besteko behar‑maila (67,5 puntu batez beste) 4 urteko beharra dutenena baino (73 puntu) baxuagoa da. Gauza bera esango dugu aldatzeko beharra duen taldea aztertuz: 59 puntu lortu dira batez besteko behar‑maila urte bete baino gutxiago daramatenen artean, eta 87 puntu lortu dira, berriz, beharrak 4 urte baino gehiago irauten duenen artean.

2.13. grafikoa
Batez besteko behar‑maila beharrak irauten duen denboraren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, arretaren xede diren beharrei erantzuteko aukerak zehazteko, inkestan parte hartu duten pertsonei eskatu zaie beharra erantzuteko aurreikusi dituzten epeak adierazteko.

· Zentzu horretan, 2004ko emaitzen arabera etxebizitza aldatzeko beharra duten familien eta etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen %34k adierazi dute litekeena dela 2 urteren buruan duten beharrari erantzutea.

· Emaitzak aldatu egiten dira beharra erantzuteko 4 urteko epea uzten bada. Hain zuzen, gehiago dira 4 urteren buruan beren beharra erantzungo dutela uste duten gazteak, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak baino. Horrela, pertsona gazteen artetik %68k uste dute 4 urteren buruan beren beharrari erantzuteko aukera handiak dituztela; proportzio hori %50ekoa da etxebizitza aldatzeko beharra duen taldean.

2.12. taula
Beharrei erantzuteko aukera epeen arabera

	ERANTZUTEKO AUKERA
	ALDATZEA (*)
	ESKURATZEA (*)

	
	2 URTE
	4 URTE
	2 URTE
	4 URTE

	Aukera asko
	15,3
	34,3
	11,7
	35,6

	Nahiko aukera
	19,0
	16,1
	22,1
	32,3

	Aukera gutxi
	41,0
	33,9
	53,7
	26,4

	Aukerarik ez
	24,7
	15,7
	12,5
	5,7

	(*): % bertikala (mota bakoitzean beharra duten guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.14. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familiak eta pertsonak: eskariaren bilakaera lau urteren buruan eta bi urteren buruan
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Haatik, azken datuen arabera, adierazitako epeetan etxebizitza aldatzeko beharra asetuko dutela uste duten familien %58 jada etxebizitza berriaren bila ari dira; proportzio hori zertxobait baxuagoa da beharrari erantzungo diotela uste duten gazteen artean, hain zuzen %53.

· Bilakaerari erreparatuz, beharra eduki eta etxebizitza berria bilatzen ari diren pertsonen proportzioa ez da bat ere egonkorra; hala ere, 1996-2004 aldiari erreparatuz, etxebizitza aldatzeko beharra duten biztanleak pertsona gazteak baino aktiboagoak dira beren beharrari erantzuteko orduan; azken horien kasuan, hots, pertsona gazteen kasuan, luzatu egiten da lehen etxebizitza eskuratzeko denbora.

2.15. grafikoa
Etxebizitzaren beharra eduki eta etxebizitzaren bila ari diren biztanleen bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.2. BEHAR DIREN ETXEBIZITZEN EZAUGARRIAK

· Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten taldeek behar dituzten etxebizitzen profila honakoa da: etxebizitza berria edo erabilia, 82m2–ko batez besteko tamainakoa, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, eta 70m2-koa, pertsona gazteen kasuan, eta eraikin kolektiboan kokatutakoak eta familien jabetzakoak.

· Horrela, etorkizuneko etxebizitzari begira etxebizitza berria edo erabilia nahi duten galdetzean, berdin zaie etxebizitza aldatzeko beharra duten familia askori (%69) eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona askori (%68). Bi aukeretatik bat nahiago duten pertsonen kasuan, etxebizitza berria nahi duten pertsonak etxebizitza erabilia nahi dutenak baino gehiago dira:%18 aldatzeko beharraren kasuan eta %23 eskuratzeko beharraren kasuan.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek nahiago dituzten etxebizitzak etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteek nahiago dituztenak baino handiagoak dira batez besteko azalera erabilgarriari erreparatuz.

· 2004ko emaitzen arabera, lehenengoen kasuan nahiago dituzte batez beste 82m2-ko etxebizitzak eta pertsona gazteek 70m2-koak. Maiztasunen banaketari erreparatuz, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %60k 75 m2 baino gehiagoko etxebizitzak nahi dituzte. Hala ere, ezaugarri hori beharra eragin duen arrazoi nagusiarekin erlazionatuta dago, hain zuzen etxebizitzen tamaina desegokia.

· Aitzitik, etxebizitza eskuratzeko beharrari erreparatuz, gehiago dira 75m2 baino gutxiagoko etxebizitzak behar dituzten pertsonak (%60); ildo horretan, pertsona gazteen %22k aitortu dutenez, 60 m2-ko apartamentuak nahi dituzte. 

· Bestetik, kontuan hartu behar da etxebizitza aldatzeko beharra duten familia gehienek eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek eraikin kolektiboetan kokatutako etxebizitzak nahi dituztela, hain zuzen %89k eta %90ek hurrenez hurren.

2.13. taula
Behar diren etxebizitzen ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ALDATZEA (*)
	ESKURATZEA (*)

	baldintza
	
	

	Berria
	18,4
	22,8

	Erabilia
	7,8
	8,0

	Berdin da
	69,3
	68,3

	Ed/Ee
	4,5
	0,8

	etxebizitzaren azalera erabilgarria
	
	

	40 m2 baino gutxiago
	1,9
	4,4

	41-60 m2 bitartean
	9,3
	17,5

	61-75 m2 bitartean
	26,2
	37,7

	76-90 m2 bitartean
	34,1
	32,2

	91-120 m2 bitartean
	21,7
	3,6

	120 m2 baino gehiago
	4,6
	0,2

	Ed/Ee
	2,2
	4,4

	Batez besteko azalera (m2)
	81,7
	70,0

	Tipologia
	
	

	Eraikin kolektiboa
	88,7
	89,7

	Eraikin familiabakarra
	6,4
	5,4

	Ed/Ee
	4,9
	4,9

	edukitza erregimena
	
	

	Jabetza
	85,5
	82,3

	Alokairua
	7,1
	4,3

	Bietako edozein
	7,4
	13,4

	(*): % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Eta, amaitzeko, edukitza‑erregimenari erreparatuz, beren jabetzako etxebizitza edukitzea da bi taldeen aukera nagusia: aldatzeko beharra duten familien %85,5 eta etxebizitza eskuratu nahi dutenen %82. Etxebizitza aldatzeko beharra dutenen %7k aukeratu dute alokairua etorkizuneko etxebizitzaren edukitza‑erregimen gisa eta %4 izan dira eskuratzeko beharra dutenen artean
.

2.16. grafikoa
Beharra duten pertsonek eta familiek behar dituzten etxebizitzen batez besteko azaleraren bilakaera

	Aldatzea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan, oso interesgarria da etxebizitza aldatzeko beharra eragiten duten bizitegi‑ezaugarriak eta nahi diren etxebizitzak alderatzea.

· Zentzu horretan, honakoa laburbil daiteke: familia horiek, eskuarki, 75m2 baino gehiagoko etxebizitzak nahi dituzte. Nahiago dituzte etxebizitza berriak, familiabakarreko eraikinetan kokatuta daudenak eta jabetza‑erregimenekoak.

2.17. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak. Gaur egungo etxebizitza eta behar den etxebizitza
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	* Beharra eduki eta etxebizitza berri bat nahi duten familien proportzioa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.18. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familiak eta pertsonak: etorkizuneko etxebizitza eskuratzeko alokairuaren aukeraren bilakaera (lehen aukera edo berdin da)
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Azkenik, inkestan parte hartu duten pertsonei behar dituzten etxebizitzen kokapenari buruz galdetu zaie. Zentzu horretan, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %86k eta lehen etxebizitza eskuratu nahi duten pertsona gazteen %68k adierazi dute nahiago dutela beren udalerrian gelditu. Etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen artean mugikortasun geografiko handiagoa ikus daiteke: %31k eskualde bereko beste udalerri batean edo beste eskualde batean kokatzen dute beren etorkizuneko etxebizitza; portzentaje hori %14koa da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan.

· Eta udalerria aldatzeko jarrerari dagokionez, oraingoan ere etxebizitza eskuratzeko beharra dutenak dira (hasiera batean nahiago zuten udalerria ez aldatzea) udalerria aldatzeko jarrera irekiena adierazi dutenak: %70ek adierazi dute udalerria aldatzeko prest daudela; %42 izan dira etxebizitza aldatzeko beharra dutenen artean.

2.14. taula
Behar diren etxebizitzen kokapena

	
	ALDATZEA (*)
	ESKURATZEA (*)

	Lekualdaketaren tokia
	
	

	Auzo berdina
	27,0
	10,7

	Udalerri berdina
	58,6
	57,6

	Eskualde berdina
	12,3
	28,8

	Beste eskualde bat
	1,4
	2,3

	Ed/Ee
	0,8
	0,7

	Udalerriz aldatzeko prest? (**)
	
	

	Bai
	42,0
	69,9

	Ez
	50,3
	19,9

	Ed/Ee
	7,7
	10,2

	(*):
% bertikala (mota bakoitzean beharra dutenen guztiekiko).

(**):
% bertikala (hasiera batean udalerri berean bizi nahi duten eta beharra dutenen guztizkoa).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bi alderdiak batera hartuta, hau da, bizilekua aldatzea eta udalerria aldatzea, udalerria aldatzeko jarrera kalkula daiteke. Horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %79 udalerria aldatzeko prest agertu dira; indize hori %50ekoa da etxebizitza aldatzeko beharra dutenen artean.

2.19. grafikoa
Udalerria aldatzeko jarreraren indizearen bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Amaitzeko, behar diren etxebizitzen ezaugarriak aldatu egiten dira EAEn kokatzen diren lekuaren arabera.

· Orokorrean, hiriburuetan bizi diren eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonek gainerakoek baino etxebizitza txikiagoak behar dituzte eta ez diote hainbeste garrantzi ematen beren jabetzako etxebizitza edukitzeari; bestetik, alokairua hobeto onartzen dute etorkizuneko etxebizitzaren edukitza‑erregimen bezala.

· Gainera, hiriburuetatik kanpora bizi diren eta etxebizitza aldatzeko edo eskuratzeko beharra duten biztanleek jarrera irekiagoa adierazi dute beste udalerri batetara mugitzeko aukerari buruz galdetzean.

2.15. taula
Behar diren etxebizitzen ezaugarri nagusiak, beharra dutenak bizi diren zona geografikoen arabera

	BEHAR DIREN ETXEBIZITZEN EZAUGARRIAK
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	Aurreikusitako batez besteko azalera (m2)
	
	
	
	

	Aldatzea
	81,0
	81,6
	83,4
	81,7

	Eskuratzea
	67,8
	69,5
	73,2
	70,0

	Edukitza‑erregimena:% alokairua
	
	
	
	

	Aldatzea
	83,0
	88,7
	85,3
	85,5

	Eskuratzea
	72,3
	88,0
	86,4
	82,3

	Lekualdaketa (udalerri berdina %)
	
	
	
	

	Aldatzea
	90,9
	75,9
	90,8
	85,6

	Eskuratzea
	77,7
	64,9
	61,7
	68,3

	Aldatzeko jarrera (baiezkoen %)
	
	
	
	

	Aldatzea
	44,8
	62,0
	8,1
	42,0

	Eskuratzea
	54,3
	83,1
	74,8
	69,9

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


2.16. taula
Etxebizitzaren beharra duten pertsonen eta familien ezaugarri nagusien bilakaera, 1996-2004

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	Batez bestekoa

96-04

	Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarrien bilakaera

	Familiaburuaren batez besteko adina (urteak)
	--
	45
	47
	44
	46,2
	43
	44,9
	45
	46
	45,1

	Familiaren batez besteko tamaina (kide—opurua/familia)
	3,7
	3,5
	3,7
	3,6
	3,6
	3,2
	3,3
	3,1
	3,3
	3,4

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	32,8
	35,5
	37,5
	34,0
	38,1
	37,9
	35,8
	36,6
	37,8
	36,2

	Batez besteko azalera (m2)
	73,0
	67,1
	68,5
	71,1
	71,4
	68,7
	74,7
	64,3
	71,4
	70,0

	Alokatzeko erregimenaren %
	29,0
	22,3
	28,8
	36,7
	25,1
	35,2
	30,8
	30,7
	26,8
	29,5

	Etxebizitza eskuratzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarrien bilakaera

	Batez besteko adina (urteak)
	27,8
	27,0
	27,4
	27,4
	27,4
	27,5
	27,9
	27,5
	27,6
	27,5

	Familiaren batez besteko tamaina (kide‑kopurua/familia)
	4,3
	4,3
	4,2
	4,1
	4,1
	4,0
	4,0
	3,8
	3,8
	4,1

	Batez besteko azalera (m2)
	82,5
	79,7
	79,0
	79,5
	81,7
	80,9
	80,4
	79,8
	79,5
	80,3

	Asetasun‑mailaren eta etxebizitza aldatzeko beharraren bilakaera

	Asetasun‑maila baxua eta nahiko baxua (%)
	63,1
	60,1
	53,2
	52,5
	58,9
	49,5
	35,0
	38,9
	43,8
	50,6

	Arrazoia: tamaina eta egoera txarra (%)
	45,6
	42,9
	45,5
	46,9
	50,4
	35,3
	46,8
	55,5
	43,2
	45,8

	Arrazoia: jabetza nahi du (%)
	--
	21,5
	18,4
	25,6
	11,7
	24,6
	17,0
	13,0
	18,8
	18,8

	Beharra: handia eta nahiko handia (%)
	63,0
	75,1
	78,5
	82,9
	84,3
	77,2
	73,5
	78,5
	77,2
	76,7

	Behar den denbora: > 4 urte (%)
	49,3
	46,8
	58,2
	53,5
	60,1
	55,3
	48,2
	50,6
	53,3
	52,8

	Aukera handia/nahiko 4 urteren buruan erantzuteko
	62,4
	70,9
	63,3
	67,2
	56,2
	62,3
	67,1
	53,8
	50,4
	61,5

	Asetasun‑mailaren eta etxebizitza eskuratzeko beharraren bilakaera

	Arrazoia: ezkontza – bikotearekin bizitzea (%)
	44,2
	53,2
	49,7
	45,8
	42,7
	34,3
	32,8
	30,5
	28,0
	40,1

	Arrazoia:: independentzia (%)
	44,8
	44,1
	42,4
	50,6
	52,8
	61,1
	61,0
	65,4
	68,8
	54,6

	Beharra: handia eta oso handia (%)
	61,6
	68,0
	71,0
	75,9
	76,5
	77,8
	72,7
	78,6
	83,6
	74,0

	Beharrezko denbora: > 2 urte (%)
	45,3
	39,2
	45,3
	45,9
	49,0
	43,0
	42,1
	46,0
	51,4
	45,2

	Beharrezko denbora: > 4 urte (%)
	--
	7,2
	15,3
	16,6
	12,9
	16,4
	23,6
	19,9
	24,0
	17,0

	Aukera handia/nahiko 4 urteren buruan erantzuteko
	80,2
	87,5
	85,2
	85,4
	76,6
	88,9
	72,3
	77,8
	68,0
	80,2

	Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek nahi dituzten etxebizitzen ezaugarriak

	Nahi den batez besteko azalera (m2)
	86,1
	82,5
	81,9
	84,0
	85,9
	78,3
	83,8
	77,2
	81,7
	82,4

	Edukitza‑erregimena (alokairua + berdin dio)
	7,2
	11,7
	14,6
	13,1
	15,0
	21,3
	23,9
	13,7
	14,5
	15,0

	Udalerria aldatzeko jarrera irekia (%)
	--
	--
	--
	46,3
	45,9
	56,8
	48,1
	42,7
	49,7
	47,9

	Etxebizitza eskuratzeko beharra duten familiek nahi dituzten etxebizitzen ezaugarriak

	Nahi den batez besteko azalera (m2)
	77,7
	75,2
	74,2
	73,3
	74,2
	72,9
	70,6
	69,3
	70,0
	73,0

	Edukitza‑erregimena (alokairua + berdin dio)
	8,7
	16,2
	12,3
	13,5
	19,4
	15,5
	21,2
	20,1
	17,7
	16,1

	Udalerria aldatzeko jarrera irekia (%)
	--
	--
	--
	78,4
	69,5
	79,0
	73,4
	83,7
	78,8
	77,1

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).
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3. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN FAMILIEN ETA PERTSONEN FINANTZA AHALMENA

3. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN FAMILIA ETA PERTSONEN FINANTZA AHALMENA

3.1. SARRERAK ETA ORDAINKETA AHALMENA

a) Sarrera‑mailak

· 2004ko Oinarrizko Inkestaren arabera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien batez besteko sarrerak 1.396 euro garbi/hilean dira, hau da, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek aitortutako 1.220 euroko kantitatea baino %15 gehiago
.

· 2003ko emaitzekin alderatuz, 2004ko datuek argi uzten dute etxebizitza aldatzeko beharra duten familien batez besteko sarrerek gora egin dutela (2003an baino %7,1 gehiago), eta etxebizitza eskuratzeko pertsonen sarrerek behera egin dutela zertxobait (2003an baino %1 gutxiago). Hala ere, epe luzerako ikuspegi bat hartuz ikus daitekeenez, bi taldeen sarrerek gora egin dute pixka bat, nahiz eta gorabeherak izan.

· Edozein modutan, batez besteko sarreren azterketa engainagarria izan daiteke, izan ere, etxebizitza aldatzeko beharra dutenen taldean eta etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen taldean aniztasun handia ikus daiteke sarrera‑tarteen arabera.

· Zentzu horretan, sarrera‑tarteen araberako banaketari erreparatuz, eta erantzun ez dutenen portzentajea alde batera utzita, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %17,7 inguruk hilean 840 euro garbiko sarrerak dituzte. Proportzio nahiko altua da, nahiz eta portzentaje horrek gora egiten duen etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen artean eta %22,2ra iritsi. Kontrako muturrean, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %32,6k eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %18,6k hilean 1.650 euro garbi baino gehiago irabazten dituzte.

· Hortaz, txosten honetan barne hartutako emaitzak interpretatzeko orduan kontuan hartu behar da etxebizitza aldatzeko beharra duen taldean eta etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldean sarrera‑maila desberdinak dituzten pertsonak sartzen direla; eta diru‑laguntza publikoak eskuratzeko aukera baloratzeko bakoitzaren ezaugarriak hartuko dira kontuan
.

· Horrez gain, eta sarrerekin jarraituz, ezin dugu ahaztu azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonen sarrerak 1.650/1.700 euro garbi hilean direla, bai lehen etxebizitza eskuratu dutenen kasuan, bai etxebizitza aldatu dutenen kasuan. Argi geratzen da, beraz, kopuru horiek beharra duten taldeen sarrerak nabarmenki gainditzen dituztela (%25-40 gehiago).

· Era berean, oso esanguratsua da azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonen %5ek bakarrik irabazten dutela hilean 850 euro garbi baino gutxiago (aldatzeko beharra dutenen artean %17,7 dira eta %22,2 etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen artean). Datu horrek argi uzten du aipatutako sarrera‑mailak dituzten pertsonek zailtasun handiagoak dituztela etxebizitzaren beharra konpontzeko.

3.1. taula
Etxebizitzen beharra duten pertsonen eta azken bi urteotan etxebizitza erosi duten pertsonen finantza‑ahalmena

	
	ALDATZEA (*)
	ESKURATZEA (*)
	Azken 2 urteetan erosi dute

	
	
	
	Guztira
	
	

	Hileko sarrera garbiak 
	
	
	
	
	

	390 Euro bitartean
	2,3
	0,9
	--
	--
	--

	391- 480 Euro bitartean
	1,6
	2,1
	--
	--
	--

	481-a 570 Euro bitartean
	1,8
	1,7
	1,2
	2,0
	--

	571-630 Euro bitartean
	2,0
	2,7
	--
	--
	--

	631-720 Euro bitartean
	3,3
	3,5
	0,3
	0,5
	--

	721-840 Euro bitartean
	1,8
	8,2
	3,3
	1,0
	6,9

	841-990 Euro bitartean
	4,9
	10,0
	1,8
	3,0
	--

	991-1.140 Euro bitartean
	3,5
	14,9
	2,6
	3,1
	2,0

	1.141-1.290 Euro bitartean
	15,5
	9,4
	17,1
	21,5
	10,2

	1.291-1.410 Euro bitartean
	2,5
	8,5
	5,9
	6,2
	5,4

	1.411-1.650 Euro bitartean
	9,5
	8,3
	9,7
	6,9
	14,2

	1.651-2.160 Euro bitartean
	12,8
	10,6
	12,7
	9,8
	17,2

	2.160 Euro baino gehiago
	10,8
	5,4
	30,8
	33,2
	27,1

	Ed/Ee
	27,5
	13,9
	14,4
	12,7
	17,1

	Batez bestekoa
	1.396
	1.220
	1.666
	1.650
	1.693

	ordain daitekeen gehienezko prezioa 
	
	
	
	
	

	30.000 Euro baino gutxiago
	2,2
	3,7
	0,8
	1,3
	--

	30.000-42.000 Euro bitartean
	1,6
	1,7
	2,1
	3,3
	--

	42.001-54.000 Euro bitartean
	--
	0,8
	--
	--
	--

	54.001-72.000 Euro bitartean
	3,2
	5,3
	3,7
	0,2
	9,6

	72.001-96.000 Euro bitartean
	3,5
	7,3
	5,6
	6,1
	4,9

	96.001-120.000 Euro bitartean
	13,5
	14,9
	9,4
	4,6
	17,8

	120.001-150.000 Euro bitartean
	8,5
	22,7
	7,9
	5,2
	12,6

	150.001-180.000 Euro bitartean
	10,7
	15,3
	17,9
	11,7
	28,5

	180.001-240.000 Euro bitartean 
	14,5
	6,5
	16,9
	21,8
	8,5

	240.001-300.000 Euro bitartean
	5,1
	2,4
	19,1
	27,4
	4,8

	300.000 Euro eta gehiago
	8,9
	0,7
	7,6
	10,7
	2,3

	Ed/Ee
	28,3
	18,7
	8,9
	7,7
	11,0

	Batez bestekoa
	171.010
	130.210
	185.100
	206.200
	147.550

	Hileko ordainketa ahalmena 
	
	
	
	
	

	60 Euro bitartean
	1,8
	1,1
	--
	--
	--

	61-120 Euro bitartean
	0,5
	0,7
	0,2
	0,3
	--

	121-180 Euro bitartean
	4,6
	5,2
	2,8
	2,8
	2,9

	181-240 Euro bitartean
	6,9
	7,5
	1,1
	--
	2,7

	241-300 Euro bitartean
	8,9
	15,1
	4,9
	5,5
	3,9

	301-450 Euro bitartean
	18,2
	25,3
	22,0
	24,4
	18,2

	451-600 Euro bitartean
	18,5
	22,2
	19,4
	10,2
	33,8

	601-750 Euro bitartean
	6,7
	11,1
	16,0
	19,4
	10,6

	751-900 Euro bitartean
	4,4
	2,8
	8,6
	13,3
	1,2

	901-1.200 Euro bitartean
	7,0
	0,9
	6,1
	8,4
	2,6

	1.200 Euro baino gehiago
	1,0
	--
	0,9
	--
	2,2

	Ed/Ee
	21,4
	8,1
	18,1
	15,9
	21,7

	Batez bestekoa
	490
	419
	560
	586
	515

	(*) % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


3.1. grafikoa
Hileko sarrerak etxebizitzarekiko beharraren egoeraren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Sarrerekin jarraituz, kontuan hartu behar da inkestan parte hartutako etxebizitza aldatzeko beharra duten kasuen %58,9k eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten kasuen %65,4k sarrera‑iturri bakarra aitortu dutela etxebizitzaren ordainketak egiteko. Horrela, etxebizitzaren beharra eduki eta soldata bat baino gehiago duten pertsonen proportzioa %41,1ekoa da aldatzeko beharra dutenen kasuan eta %34,6koa eskuratzeko beharra dutenen kasuan.

· Bilakaerari erreparatuz, emaitza horien arabera ikus daiteke soldata bat baino gehiago duten familien portzentajeak behera egin duela, 2002ko eta 2003ko datuekin alderatuta. Are gehiago, etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen kasuan, 2004ko datuek baieztatu egiten dute 1997tik behera egin duela finantzaketa‑iturri bat baino gehiago duten familien proportzioak.

· Berriro ere azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonen edo familien taldeari helduz, sarrera bat baino gehiago dutenen proportzioa %60,4 (aldatzeko beharra) eta %75,7 (eskuratzeko beharra) artean kokatu da. Horrela, talde hori erreferentziatzat hartuta, beharrak dituzten segmentuan erregistratu den sarrera‑maila baxuagoa ulertzeko, kontuan hartu behar da finantzaketa partekatua duten kasuek behera egin dutela.

· Hain zuzen, hainbat azterketek erakusten dutenez, etxebizitza eskuratzeko pertsona gazteek, beharra eragin duen arrazoi nagusia independizatzeko gogoa dela adierazi dutenek, orokorrean bikotea dutenean eskuratzen dute etxebizitza, beste sarrera‑iturri bat baitute.

3.2. taula
Etorkizuneko etxebizitza erosteko finantzaketan parte hartzen duen pertsona‑kopurua behar‑motaren arabera

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	Bat
	58,9
	65,4

	Bi
	39,0
	32,2

	Bi baino gehiago
	2,1
	2,4

	Guztira
	100,0
	100,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


3.2. grafikoa
Finantzaketa partekatua (soldata bat baino gehiago) izango duten etxebizitzen pisu erlatiboaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Bestetik, beharra duten taldeek etxebizitza eskuratzeko diru‑laguntza publikoak lortzeko dituzten aukerak aztertu ahal izateko familiaren sarrera gordin haztatuak kalkulatuko dira
. Gainera, laguntzen araudiak funtsezkotzat jo dituen bi sarrera‑mailen azterketa egin da: alde batetik, 15.000 €-ko muga, hain zuzen etxebizitza soziala eskuratzeko sarrera‑maila eta, bestetik, 33.000 €-ko muga, hain zuzen etxebizitza babestu bat eskuratzeko sarrera‑maila.

· Horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %22,3k eta aldatzeko beharra duten familien %23,1ek aitortu dutenez, urtean 15.000 eurotik beherako sarrerak dituzte. Era berean, portzentaje horiek %81,4 eta %76,7 dira muga bezala urteko 33.000 €-ko sarrerak jartzen badira.

Kontuan hartu behar da etxebizitza soziala eta etxebizitza babestua eskuratzeko sarrera‑maila duten pertsona gazteen portzentajeak 2003koen parekoak direla; baina etxebizitza aldatzeko beharra duten familien proportzioak behera egin du sarrera babesgarriei erreparatuz.

Aipatutako portzentajeek 1996tik izandako bilakaera aztertuz, nabarmen geratzen da araudiaren arabera “babesgarritzat” jotzen diren sarrera‑mailen baitan beharra duten segmentuek behera egin dutela. Hala ere, ikuspegi teoriko batetatik, sarrera babesgarriak eguneratu beharko lirateke eta, esate baterako, EAEn etxebizitza librearen prezioek izandako hazkundeekiko proportzioan egin beharko litzateke.

3.3. grafikoa
Beharra eduki eta urtean 15.000€ - 33.000€-ko sarrera gordin haztatuak dituzten familia eta pertsonen proportzioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


b) Ordain daitezkeen gehienezko prezioak

2004ko Oinarrizko Inkestaren arabera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek 171.000 €-ra mugatu dute, batez beste, ordain dezaketen gehienezko prezioa. Bestalde, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen gazteek 130.200 €-ko muga jarri dute, hau da, lehenengoek baino %23,4 gutxiago.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, %26,9ko hazkundea izan da 2003an adierazitako gehienezko kantitatearekin alderatuz (134.700€), eta eskuratzeko beharraren kasuan, berriz, hazkunde hori %7,9koa izan da duela urtebete aitortutakoarekin alderatuz (120.700€).

3.3. taula
Etxebizitzen beharra duten taldeek aitortutakoaren arabera ordain daitezkeen gehienezko prezioen bilakaera (batez bestekoak)
	(euro)

	
	EROSTEKO GEHIENEZKO PREZIOA

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	1996
	70.920
	64.910

	1997
	78.130
	72.120

	1998
	78.130
	78.130

	1999
	92.560
	84.740

	2000
	107.580
	100.370

	2001
	111.685
	102.785

	2002
	133.110
	111.105

	2003
	134.745
	120.670

	2004
	171.010
	130.210

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Hala ere, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek emandako erantzun anitzak azpimarratu behar dira. Horrela, erantzun ez dutenak kanpo utzita, gutxi gorabehera familia horien heren batek aitortu dute ezin dutela 120.000 € baino gehiago ordaindu; eta %20k uste dute 240.000 € baino gehiago ordain dezaketela.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen kasuan ez da hain aniztasun handia egon; horrela, erantzun gehienak prezio baxuenen segmentuen barruan sartu dira. Pertsona gazteen %15ek 72.000 € baino gehiago ordain dezakete eta %40k 120.000 € baino gutxiago. Hain zuzen, horien artetik %4k bakarrik adierazi dute 240.000 € baino gehiago ordain dezaketela.

Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek emandako erantzunen arabera, familia horiek aitortutako gehienezko finantza‑ahalmenak ez du adierazten bakarrik sarrera altuagoak dituztenik, baizik eta, aurrerago ikusiko dugun bezala, pertsona gazteek ez bezala beren ondare propioa erabiltzeko aukera dutela, hala nola gaur egun bizi diren etxebizitza (nahiz eta etxebizitza aldatzeko beharra duten zenbait familia alokairuan bizi diren, eta beste zenbaitek ez duten ordaindu hipoteka‑mailegua).

· Edozein modutan, azken urteetako bilakaerari erreparatuz argi geratzen da etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek gero eta kantitate handiagoa bideratzen dutela etxebizitza ordaintzera.

3.4. grafikoa
Etxebizitza‑beharra duten taldeek aitortutakoaren arabera ordain dezaketen gehienezko prezioen bilakaera. 1996-2003
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Hain zuzen, 1996an aitortutako batez besteko sarrerak eta gehienezko prezioak erreferentzia bezala hartuta (Indizea=100) ikus daitekeenez, beharra duten bi taldeek gehienez ordain ditzaketen kopuruek izandako gorakadak talde bakoitzak aitortutako sarrerek izandakoa baino handiagoa da proportzionalki.

· Zehazkiago, sarrera‑mailek %45-50 bitarteko hazkundea izan duten bitartean, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek ordain dezaketen gehienezko prezioak %140 egin du gora; eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen kasuan %100koa izan da gorakada.

3.5. grafikoa
Sarreren eta gehienez ordain daitezkeen prezioen bilakaera konparatua. 1996-2004. (1996=100).
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Zalantzarik gabe, gehienez ordain daitekeen prezioak izandako gorakada etxebizitzaren merkatuaren dinamikara egokitzeko beharrak eragin du; ildo horretan, merkatuan etxebizitzaren eskatzaileak diren pertsonen kaudimena areagotu egin da, zorpetze‑baldintzak hobetu egin direlako (interes‑tasek behera egin dute: 1996an %9,45 izatetik 2004an %3,367 da) eta finantza‑erakundeek zorpetzeko erraztasunak eta hipoteka‑kredituak ordaintzeko erraztasunak ematen dituztelako (maileguen balioa askotan etxebizitzaren tasazioaren %100 izaten da eta amortizazioaldiak 40 urtera bitartean zabaldu dira). Ondorioz, sarrerak aldatu ez badira ere, gaur egun ordainketa‑ahalmena handiagoa da.

Gainera, etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta beren jabetzako etxebizitza duten familien kasuan, beren higiezinen prezioak gorakada izugarria izan du eta, ondorioz, kopuru altuagoak ordaintzeko ahalmena dute.

Zehazkiago, etxebizitzaren merkatuari dagokionez, kontuan hartu behar da 2004ko hirugarren hiruhilekoan etxebizitza librearen prezioa 265.000 € dela eta etxebizitza babestuarena 82.200 €
. Gauzak horrela, etxebizitza aldatzeko beharra duten familia gehienek eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazte gehienek dituzten sarrerak etxebizitza librearen preziotik urrun geratzen dira. Eta, aitzitik, ia gehienek dute gaitasuna etxebizitza babestu bat ordaintzeko.

· Hain zuzen, aldagai horiek denboran izandako bilakaerari erreparatuz ikus daitekeenez, nahiz eta beharra duten pertsonek ahalegin handia egin behar duten, zabaldu egin da etxebizitza librearen prezioekiko aldea. Era berean, babes ofizialeko etxebizitzen prezioekiko aldea zabaldu egin da.

3.6. grafikoa
Etxebizitza libre eta babestuen merkatuen eta ordain daitezkeen gehienezko prezioen bilakaera
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· Amaitzeko, inkestan parte hartu eta azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonek batez beste ordaindutako prezioa 150.000 eta 200.000 euro bitartekoa izan da, hain zuzen beharra duten pertsonek adierazitako aukeretatik hurbil dauden kopuruak. Hala ere, kontuan hartu behar da batez besteko prezio horiek nahiko engainagarriak direla, izan ere, etxebizitza libreak eta babes ofizialeko etxebizitzak eskuratu dituzten pertsonek ordaindutako batez besteko prezioak barne hartu dira eta, zinez, oso gutxi dira lortutako batez besteko preziora hurbiltzen diren etxebizitzak.

c) Etxebizitza ordaintzeko hilean bideratzen den finantzaketa‑kopurua

· 2004ko Oinarrizko Inkestaren emaitzen arabera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek aitortu dutenez 490 euro bideratu ahal dituzte, batez beste, etxebizitza bat eskuratzeko ordainketak egiteko. Bestalde, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek 419 euro bideratu ahal dituzte etxebizitzaren ordainketa egiteko.

· 2003ko datuei erreparatuz, ez da gehiegi aldatu pertsona gazteen ordainketa‑ahalmena, baina etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek kopuru altuagoa aitortu dute (%36 gehiago). Hala ere, kontuan hartu behar da 2003ko inkestaren arabera etxebizitza aldatzeko beharra zuen taldeak aitortutako sarrerak 2004koak baino baxuagoak zirela. Horrela, beraz, beharra duten bi taldeen sarrerek eta ordainketa‑ahalmenak denboran izandako bilakaera nahiko antzekoa da.

3.7. grafikoa
Etxebizitzaren beharra duten taldeen ordainketa‑ahalmenaren eta sarreren bilakaera
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· Horrez gain, emaitzei erreparatuz garbi geratu da berriki etxebizitza bat erosi duten familiek 515-585 euro bitarteko diru‑kopurua bideratzen dutela maileguen kuotak ordaintzeko, eta kopuru horiek gainditu egiten dituzte beharra duten pertsonek aurreikusitako kopuruak (sarrera‑maila ere altuagoa da).

3.2. ETXEBIZITZA ESKURATZEKO FINANTZAKETA

3.2.1. Aurreikusitako finantzaketa‑formulak

· Oraingoan ere hipoteka‑maileguak dira beharra duten pertsona askok etxebizitza eskuratzeko erabiliko duten finantza‑bitartekoa. Zehazkiago, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %73,7k eta pertsona gazteen %94,6k aurreikusi dute hipoteka‑mailegua etxebizitzaren erosketaren finantzaketa‑bitarteko gisa.

· Gainera, beren jabetzako etxebizitza bat eduki eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek etxebizitza saltzetik lortutako sarrerak erabiltzeko aukera dute: hain zuzen, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien erdiak inguruk aipatu dute finantzaketa‑iturri hori.

· Gainerako formulak oso pertsona gutxik aipatu dituzte. Beharra duten pertsonen laurden batek aurreikusi dute beren aurrezkiak erabiliko dituztela etxebizitzaren ordainketa finantzatzeko (%29,4 etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan eta %21,2 aldatzeko beharraren kasuan); eta pertsona gazteek adierazi dutenez, familiaren laguntza (%16,2) edo laguntza publikoak (%13,3) lortzea espero dute.

3.8. grafikoa
Etxebizitzaren eskaria finantzatzeko bide nagusiak
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3.4. taula
Etxebizitzaren beharra duten taldeek aurreikusitako finantzaketa‑formulak

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	Finantzaketa iturriak (*)
	
	

	Kredituak
	73,7
	94,6

	Aurrezki propioak
	21,2
	29,4

	Familiaren laguntza
	2,0
	16,2

	Aurreko etxebizitzaren salmenta
	50,2
	--

	Beste ondare baten salmenta
	1,0
	0,6

	Aurreko etxebizitza alokatzea
	1,1
	--

	Laguntza publikoak
	6,1
	13,3

	Beste hainbat bitarteko
	--
	2,4

	Ed/Ee
	7,8
	2,1

	% Kreditua/Prezioa(**)
	
	

	%0 (ez du kreditu bat eskatzeko beharrik)
	26,6
	6,3

	%1-%25
	2,5
	--

	% 25-% 49
	13,4
	2,7

	% 50-% 74
	10,7
	12,4

	% 75-%100
	26,8
	57,8

	Ed/Ee
	20,0
	20,7

	Etxebizitzarako aurrezki‑kontua (**)
	
	

	Bai
	11,6
	27,2

	Ez, baina hartzeko asmoa du
	8,6
	39,7

	Ez, eta ez du hartzeko asmorik
	69,9
	24,8

	Ez daki zer den
	4,7
	3,0

	Ed/Ee
	5,2
	5,2

	(*): % erantzun anitza

(**): % bertikala, mota bakoitzean beharra duten guztizkoarekiko.
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· Hipoteka‑kredituari dagokionez, ezin dugu ahaztu pertsona gazteen %60k aurreikusi dutela hipoteka‑kreditua etxebizitzaren balioaren %75-100 bitartean finantzatzeko, eta horrek argi uzten du talde horrek garrantzi handia ematen diola finantzaketa‑formula horri. Etxebizitza aldatu nahi duten familien kasuan, berriz, baxuagoak dira hipoteka‑kredituaren erabilerarekin erlazioan adierazitako portzentajeak, nahiz eta beharra duten familien laurden batek adierazi duten etxebizitzaren tasazioaren %75 baino gehiagoko hipoteka eskatuko dutela.

· Kreditu bat eskatuko duten pertsonak kontuan hartuta, pertsona gazteek ordainketaren %81,3 kreditu baten bidez finantzatuko dute, eta portzentaje hori %66,3koa da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan. Portzentaje horiek gainditu egiten dituzte azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonek aitortutako portzentajeak (%78,8 eta %55,8 lehen etxebizitza eskuratzeko kasuan eta etxebizitza aldatzeko kasuan, hurrenez hurren).

· Atal honekin amaitu aurretik, kontuan hartu behar da pertsona gazte gehienek (%3k besterik ez dute ezagutzen) ezagutzen dutela etxebizitza‑kontua aurrezteko formula gisa, eta pertsona gazte gehienek adierazi dute formula oso erakargarria dela. Horrela, %27,2k jada mota horretako kontu bat dute eta %39,7k aurreikusi dute denbora gutxian etxebizitza‑kontu bat irekitzea.

3.2.2. Etxebizitza eskuratzeko finantza‑ahalegina

· Familia batek etxebizitza erosteko egin beharreko finantza‑ahalegina adierazten duten adierazleen artetik bat etxebizitzaren prezioarekiko eskatu beharko den kreditu‑portzentajea da. Zentzu horretan, eta kreditu bat eskatzeko asmorik ez duten pertsonak barne hartuta, pertsona gazteek etxebizitzaren balioaren %74,8ko zorra hartuko dutela aurreikusi dute, eta portzentaje hori %44,8koa da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan.

· Ordaintzeko aurreikusitako prezioaren eta familiaren sarreren arteko erlazioa kontuan hartuta adierazle fidagarriago bat lortuko dugu. Gauzak horrela, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek 8,8 urtez bideratu beharko dute beren soldata osoa etxebizitzaren erosketara, eta pertsona gazteek, berriz, 7,6 urte beharko dituzte. Haatik, adierazle partzial bat da, izan ere, ez du kontuan hartzen bestelako finantza‑baliabideak erabiltzeko aukera, hala nola etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek gaur egungo etxebizitza saltzeko eskuratu ahal dituzten balizko sarrerak.

· Alderdi hori konpontzeko, alde batetik etxebizitza erosteko ordainketara hilean bideratuko den kopurua hartuko da erreferentzia moduan, eta horren arabera kalkula daiteke aitortutako hileko sarrerekiko portzentajea. Horrela, aitortutako finantza‑ahaleginaren adierazlea kalkula daiteke, hain zuzen %35,1eko tasa etxebizitza aldatzeko beharra dutenen kasuan eta %34,3koa etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen kasuan
.

· Bestalde, etxebizitzaren beharra duten pertsonen finantza‑ahalegina baloratzeko, esparru geografikoa kontuan hartu beharreko beste alderdi bat da. 2. kapituluan adierazi denez, beharra duten pertsonen taldeek nahiago dute udalerriz ez aldatzea beren etxebizitzaren beharra asetzeko. Horrenbestez, euskal hiriburuetan bizi diren premiadunek udalerria aldatu nahi ez dutela kontuan hartuta, prezio altuagoak ordaindu beharko dituzte, eta sarrera‑mailari dagokionez desberdintasun handiegirik ikusten ez denez, pentsa daiteke euskal hiriburuetan bizi diren premiadunek egin beharreko finantza‑ahalegina gainerako premiadunek egin beharrekoa baino handiagoa da.

3.5. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten taldeek egin beharreko finantza‑ahaleginaren zenbatespena

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	A. Kreditua/Prezioa (%)*
	44,6
	74,8

	Ordain daitekeen batez besteko prezioa (Euro) (1)
	171.010
	130.207

	Batez besteko sarrerak/hilean (2)
	1.396
	1.220

	B. Prezioa/Sarrerak (1)/(2) (URTE)
	8,8
	7,6

	Hileko ordainketa‑ahalmena (3)
	490
	419

	C. Ordaintzeko ahalmena/Sarrerak (3)/(2) (%)
	35,1
	34,3

	Kreditua/prezioa (%)*
	44,6
	74,8

	Eskatu beharreko kreditua (Euro)
	76.270
	97.395

	Kredituaren hileroko kuota (Euro) (4)**
	437
	558

	D. Kredituaren kuota/Sarrerak (4)/(2) (%)
	31,3
	45,8

	* Portzentaje hau beharra duten pertsona guztiak eta kreditua eskatu behar ez duten pertsonak kontuan hartuta kalkulatu da.

** Kreditua: % 4,818, epea 20 URTE.
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· Edozein modutan, baliteke beharra duten pertsonek etxebizitza ordaintzera bideratuko duten kopuruaren inguruan egindako zenbatespenak eta ordaindu ahal duten prezioa eta eskatu beharreko maileguaren portzentajea bat ez etortzea. Orduan, azken bi galdera horiei emandako erantzunetatik abiatuta kalkulatu ahal da kontratatu beharreko maileguaren zenbatekoa, eta merkatuko antzeko baldintzetatik abiatuta
, ezaugarri horiek dituen mailegu bat amortizatzeko ordaindu beharreko hileko kuota kalkulatu ahal da.

· Horrela kalkulatutako kuota, beraz, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien sarreren %31,3 da eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen sarreren %45,8; adierazle hori kasu bakoitzean kalkulatutako ahalegina da.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan kalkulatutako finantza‑ahalegina aitortutako ahaleginaren nahiko parekoa da, hortaz, eskuratu beharreko etxebizitzen prezioa, eskatu beharreko kredituaren portzentajea eta ordainketara bideratuko den kopurua bat datoz. Aitzitik, pertsona gazteen kasuan kalkulatutako finantza‑ahalegina aitortu dutena baino dezente altuagoa da, hortaz, baliteke talde horrek etxebizitza eskuratzeko hilean erabiliko duen kopurua nahikoa ez izatea egungo prezioak eta aurreikusitako kredituaren portzentajeak ordaintzeko.

3.9. grafikoa
Etxebizitzaren beharra duten taldeen finantza‑ahaleginaren bilakaera
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· Kredituaren hileroko kuota eta sarrerak erlazionatuz finantza‑ahalegina neurtzen duten adierazleek erakusten dutenez, badirudi ez duela aldaketa gehiegi ezagutu etxebizitza erosteko egin beharreko finantza‑ahaleginak. Azken finean, adierazle horiek erakusten dutenez interes‑tasek izandako murrizketa orekatu egin da etxebizitzaren prezioak izandako gorakadarekin eta maileguak amortizatzeko epearen zabaltzearekin.

· Hala ere, emaitza hori ez da erabat zehatza, izan ere, zorraren bolumena altuagoa da eta “hilero” egin beharreko finantza‑ahalegina urte gehiagotan luzatuko da. Are gehiago: ezin dugu ahaztu interes‑tasek gora eginez gero gora egingo zukeela egin beharreko ahaleginak, ez bada etxebizitzen prezioak behera egiten duela.

· Hori dela eta, finantza‑ahaleginak denboran duen bilakaerari erreparatuz, etxebizitzaren prezioa eta sarrerak zuzenean erlazionatzen dituen adierazlea kontuan hartzea komeni da; eta adierazle horren arabera, ahalegin ekonomikoa areagotu dela ikus daiteke.

· Hain zuzen, 1996-2004 aldiko Oinarrizko Inkestan ordain daitekeen gehienezko prezioari eta sarrerei buruz lortutako datuak erreferentziatzat hartuta ikus daiteke etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharren kasuan aipatutako adierazleak gora egin duela eta 1996an 5,5 izatetik 7,6ra (eskuratzeko beharra) eta 8,8ra (aldatzeko beharra) igaro dela. Horrela, emaitza ona lortu da gazteen kasuan, izan ere, etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta beren jabetzako etxebizitza bat duten familien kasuan ere aldeko emaitzak lortu dituzte etxebizitzaren prezioak izandako gorakadaren ondorioz.

3.10. grafikoa
Etxebizitza erosteko soldata osoa erabiliko den urte‑kopurua
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3.6. taula
Finantza‑datu nagusien bilakaera

	
	ALDATZEA

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004

	Batez besteko sarrerak
	938
	1.010
	980
	968
	1.139
	1.202
	1.314
	1.303
	1.396

	Sarrera bat baino gehiago dutenen %
	--
	31,0
	32,0
	43,0
	38,5
	42,2
	48,8
	46,6
	41,1

	Sarreren % < 2,5 LGS
	46,0
	35,0
	47,0
	46,0
	38,7
	31,4
	30,6
	33,9
	23,1

	Sarreren % LGS 2,5 eta 5,5 artean
	49,0
	58,0
	40,0
	40,0
	42,9
	57,2
	49,1
	47,5
	53,6

	Sarreren % < 5,5 LGS
	95,0
	93,0
	87,0
	86,0
	81,6
	88,6
	79,7
	81,4
	76,7

	Etxebizitzara hilean bideratuko den kopurua
	281
	328
	286
	305
	335
	361
	404
	360
	490

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa
	70.919
	78.132
	78.132
	92.556
	107.581
	111.788
	133.110
	134.745
	171.010

	Gehienezko prezioaren % < 72.000€
	55,0
	50,0
	56,7
	29,8
	23,7
	25,0
	15,5
	26,4
	9,8

	Gehienezko prezioaren % < 150.000€
	97,1
	97,0
	96,4
	90,2
	81,5
	80,0
	64,0
	57,9
	45,3

	% eskatuko den kreditua
	86,2
	84,4
	75,3
	86,8
	84,7
	84,5
	77,1
	80,3
	73,7

	
	ESKURATZEA

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004

	Batez besteko sarrerak
	847
	956
	1.004
	944
	1.105
	1.143
	1.146
	1.232
	1.220


	Sarrera bat baino gehiago dutenen %
	--
	43,0
	48,0
	46,0
	44,7
	37,2
	42,4
	38,1
	34,6

	Sarreren % < 2,5 LGS
	55,0
	43,0
	40,0
	43,0
	37,8
	25,8
	30,4
	22,8
	22,3

	Sarreren % LGS 2,5 eta 5,5 artean
	43,0
	51,0
	49,0
	48,0
	52,0
	63,4
	54,9
	57,1
	59,1

	Sarreren % < 5,5 LGS
	98,0
	94,0
	89,0
	91,0
	89,8
	89,2
	85,3
	79,9
	81,4

	Etxebizitzara hilean bideratuko den kopurua
	300
	294
	376
	349
	395
	425
	394
	414
	419

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa
	64.909
	72.121
	78.132
	84.743
	100.069
	102.773
	111.105
	120.670
	130.207

	Gehienezko prezioaren % < 72.000€
	75,0
	60,0
	48,7
	31,6
	19,6
	18,0
	18,3
	16,6
	14,1

	Gehienezko prezioaren % < 150.000€
	99,3
	99,1
	98,9
	97,7
	91,5
	92,4
	83,5
	74,9
	69,4

	% eskatuko den kreditua
	89,5
	97,3
	91,6
	94,4
	97,2
	96,8
	94,5
	96,3
	94,6
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4. ERANTZUN BEHARREKO BEHARRAK ETA SEGMENTU BABESGARRIA

4. erantzun beharreko beharrak eta segmentu babesgarria

4.1. erantzun beharreko BEHARRAK ARRAZOIAREN ETA BEHAR MAILAREN ARABERA

· Txosten honen aurreko kapituluetan modu independentean aztertu dira etxebizitzaren beharra duten pertsonen behar‑maila eta finantza‑ahalmena. Orain hasten den kapitulu honetan, berriz, bi aldagaiak batera aztertuko ditugu, hartara, etxebizitzaren politiken ikuspegitik garrantzi handien duten taldeak bereizteko; ildo berean, beharra duten taldeak eta etxebizitzaren eskatzaileak bereiziko dira.

4.1. grafikoa
Erantzun beharreko beharren eta segmentu babesgarriaren definizioa
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· Horretarako, lehenik eta behin etxebizitza‑politikak a priori arreta eskainiko dien beharra duten pertsonen taldea bereizi behar da, behar‑motaren eta behar‑mailaren arabera. Bigarrenik, talde hori finantza‑ahalmenaren arabera bereiziko dugu; segmentu babesgarri bezala maila jakin batzuetatik behera kokatzen diren premiadunak sailkatuko ditugu.

· Beharra duten familiak eta pertsonak bereiztean eta arreta eman behar zaien taldeen definizioa egiteko, etxebizitzaren beharraren izaera hartuko da kontuan; honako behar hauei erantzun beharko zaie edo arreta eskaini beharko zaie
:

· Lehen etxebizitza eskuratzeko behar guztiak. Hasiera batean behar‑mota hori oinarrizko behartzat jotzen da eta, ondorioz, politika publikoaren baitan barne hartu behar da. Hala ere, kontuan hartu behar da, era berean, pertsona gazteen %1,5ek adierazi dutela behar “txikia” dutela eta %83,6k, berriz, behar “handia” edo “nahiko” behar dutela.

· Bizi diren etxebizitzaren jabe ez izan eta etxebizitzaren baldintza kaskarrak direla eta aldatzeko beharra duten familiak (bizi‑baldintza penagarriak, etab.
). Talde honetan sailkatzen dira etxebizitza aldatzeko beharra dutenen %46,4.

4.2. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta arretaren xede diren familiak
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


4.3. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak: arretaren xede den taldearen bilakaera
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	* 2002an arreta jasoko duen taldearen definizioa moldatu egin zen.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


4.2. SegmentU BABESGARRIA FINANTZA AHALMENAREN ARABERA

· Arretaren xede den taldea bereizi ondoren, segmentu babesgarria mugatzeko, beharra duten familiek eta pertsonek adierazitako finantza‑ahalmena hartuko da kontuan. Horretarako, finantza‑ahalmenaren erreferentzia nagusitzat aitortutako gehienezko prezioa hartuko da. Beharra duten familiek eta pertsonek ordain ditzaketen gehienezko erosketa‑prezioak erabiliko dira segmentu babesgarria bereizteko, izan ere, beharra duten pertsona eta familien erosketa‑ahalmena mugatzeko hainbat baldintza haztatzeaz gain (familiaren kargak, beste baliabide batzuen erabilgarritasuna, aurrezkiak, ondareak, etab.), bai eta etxebizitza erosteko finantzaketa‑eskema zehazten da. Hala ere, aurrerago ikusi ahal izango den bezala, kontuan hartzen dira ere aitortutako sarrerak eta bi irizpideen arteko alderaketa egiten da.

Edonola izanda ere, prezioaren aldagaiarekin ere arazoak sortzen dira, zaila baita babes daitezkeen beharrak eta premiadunak konpondu ahal dituen beharrak bereiztea. Horrela, aurreko inkestatan muga bezala 72.000 euroko kantitatea ezarri zen eta zuzena izango da etxebizitza babestuen salmenta‑prezioa kontuan hartuz gero (erantsiak eta garajeak barne) baina ez merkatu libreko prezioak kontuan hartuz gero. Aipatu muga 96.000 € kantitatera zabalduz gero (BOEn preziotik hurbilago dagoena, kontzeptu guztiak barne), babes daitekeen taldea ere zabaldu egiten da eta are gehiago muga hori 150.000 eurotan finkatzen bada (merkatu libreko batez besteko orokorra baino baxuagoa).
Horrela, muga bezala 72.000 €-ko prezioa hartzen bada, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %8,2 eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %14,2 sartuko lirateke segmentu babesgarriaren barruan (%16,8 eta %16,6, hurrenez hurren, 2003an).

Muga 96.000 €-tan jartzen bada, segmentu babesgarriaren barruan sartzen dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %10 eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %23,2. Amaitzeko, 150.000 €-ko muga jarriz, segmentu babesgarria nabarmenki areagotzen da eta etxebizitza aldatzeko beharra duen taldearen %26,7 eta etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldearen %69,4 sartuko lirateke segmentu babesgarrian (%35,2 eta %74,9, hurrenez hurren, 2003an).

4.1. taula
Segmentu babesgarria ordain daitezkeen prezio‑tarteen arabera

	(% metagarria)

	ORDAIN DAITEKEEN GEHIENEZKO PREZIOA
	ALDATZEA*
	ESKURATZEA
	GUZTIRA

	42.000 euro baino gutxiago
	4,4
	6,6
	5,9

	72.000 euro baino gutxiago
	8,2
	14,2
	12,3

	96.000 euro baino gutxiago
	10,0
	23,2
	18,9

	120.000 euro baino gutxiago
	20,5
	41,5
	34,7

	150.000 euro baino gutxiago
	26,7
	69,4
	55,6

	* etxebizitza aldatzeko beharra duten familien guztizkoaren %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Finantza‑ahalmenaren erreferente bezala sarrerak hartzen badira, gaur egungo etxebizitzaren politikak ezarritako sarrera‑muga nagusien (hau da, 15.000 €-ko gehienezko sarrera gordin haztatuak etxebizitza soziala eskuratzeko eta 33.000 €-koa etxebizitza babestua eskuratzeko( arabera segmentu babesgarriaren tamaina aipatu behar da.

Era berean, araudiaren arabera 9.000 €-ko gutxienezko sarrerak eduki behar dira alokairuko etxebizitza bat (erosteko aukera duena) eskuratzeko. Horrela, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %2,6 eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %5,3 kokatzen dira sarrera‑maila horretatik behera (%7,4 aldatzeko beharraren kasuan eta %4,6 eskuratzeko beharraren kasuan 2003an).

Erreferentzia moduan 15.000 €-ko muga hartuta, segmentu babesgarriaren barruan sartzen dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %9,3 eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %22,3. Horrenbestez, gazte asko eta asko kokatzen dira aipatutako sarrera‑muga horretatik behera.

Amaitzeko, erreferentzia moduan 33.000 €-ko sarrera gordin haztatuak hartuz gero, segmentu babesgarriaren barruan sartzen dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %37,6 eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %81,4 (%43 eta %79,9, hurrenez hurren, 2003an).

4.2. taula
Segmentu babesgarria sarrera gordin haztatuen tarteen arabera

	(% metagarria)

	SARRERA GORDIN HAZTATUAK
	ALDATZEA*
	ESKURATZEA
	GUZTIRA

	< 9.000 euro
	2,6
	5,3
	4,5

	< 15.000 euro
	9,3
	22,3
	18,4

	< 21.000 euro
	20,4
	52,7
	43,1

	< 27.000 euro
	33,1
	76,5
	63,6

	< 33.000 euro
	37,6
	81,4
	68,4

	* etxebizitza aldatzeko beharra duten familien guztizkoaren %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Bestalde, bereziki interesgarria da prezio‑maila eta sarrera‑maila desberdinen arabera lortzen den segmentu babesgarriaren tamaina ezagutzea. Hasteko, segmentu babesgarrian sartzen diren pertsona behardunen proportzioa antzekoa da 15.000 €-ko gehienezko sarrerak dituztenak eta 96.000 €-koak dituztenak alderatzean.

· Modu berean, kontuan hartu behar da etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %81,4k 33.000 €-tik beherako sarrerak dituztela, eta gutxiago direla sarreren muga 150.000 €-ra igotzean, hain zuzen %69,4.

4.4. grafikoa
Arretaren xede diren eta etxebizitzaren beharra duten taldeek ordain dezaketen gehienezko prezioaren eta urteko sarreren erlazioa

	ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
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	ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUTEN PERTSONAK
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Lortutako emaitzak hobeto ulertzeko, pertsona gazteek, beren sarrera‑mailaren arabera, batez beste ordain dezaketen gehienezko prezioa zehaztu da. Horrela, emaitza esanguratsuak lortu direla esan behar da, izan ere, 9.000 €-15.000 € bitarteko sarrerak dituzten pertsonek adierazi dutenez, 96.000 €-ko etxebizitza bat eros dezakete, eta kopuru hori areagotu egiten da bikoteek adierazi dutenaren arabera, eta 168.500 €-ra igotzen da 27.000 €-33.000 € bitarteko sarrerak dituztenen kasuan.

Edozein modutan, ez da emaitza harrigarria, izan ere, 2003ko Oinarrizko Inkestan eta aurretik egindako inkestatan antzeko egoera islatu zen eta emaitza horiek baieztatu besterik ez dira egin 2004ko Oinarrizko Inkestan.

4.5. grafikoa
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek ordain dezaketen gehienezko prezioa sarrera gordin haztatuen arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Emaitza horien arabera, argi geratu da etxebizitzaren beharra duten pertsona askok eros ditzaketela etxebizitza babestuaren prezioa gainditzen duten etxebizitzak, baina, aldi berean, ez dute etxebizitza librearen merkatuko etxebizitzan sartzeko aukerarik.

· Era berean, ezin dugu ahaztu pertsona gazte askok zailtasun handiak dituztela etxebizitza babestuen prezioak ordaintzeko (%14), bai eta etxebizitza sozialen prezioak ordaintzeko ere (%6,6).

Ondorioz, beharra duten pertsonen taldeetara hobeto egokituko den etxebizitza‑politika diseinatzeko beharra ikusten da. Sarrera‑maila baxueneko taldeei laguntzeko alokatzeko etxebizitzak eta etxebizitza sozialak sustatu beharko lirateke; sarrera‑maila baxuak/ertainak dituzten pertsonei laguntzeko, berriz, etxebizitza babestua sustatu beharko litzateke; eta sarrera‑maila ertainak dituzten pertsonei laguntzeko, azkenik, etxebizitza babestuak baino garestiagoak diren etxebizitzak sustatu beharko lirateke, nahiz eta etxebizitza librea baino merkeagoak izan beharko diren (150.000 € inguru).

4.3. taula
Babes ofizialeko etxebizitza bat eskuratu ahal dutela uste duten taldeak

	(% bertikala, beharra duten pertsonen guztizkoarekiko)

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	GUZTIRA

	Bai, jada eskatu du
	34,9
	57,8
	51,0

	Bai, baina ez du eskatu
	14,3
	33,4
	27,7

	Ez, ez du uste
	45,5
	7,4
	18,8

	Ed/Ee
	5,3
	1,4
	2,6

	GUZTIRA
	100,0
	100,0
	100,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Azkenik, kapitulu honekin amaitu aurretik, ezin dugu ahaztu etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %34,9k eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %57,8k eskatu dute babes ofizialeko etxebizitza bat. Horrez gain, etxebizitza aldatzeko beharra dutenen %14,3k eta eskuratzeko beharra dutenen %33,4k uste dute babes ofizialeko etxebizitza bat eskuratu ahal dutela, nahiz eta oraindik ez duten horrelakorik eskatu.

Ondorioz, guztira, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %49,2k eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %91,2k dute babes ofizialeko etxebizitza bat eskatzeko aukera. Pertsona gazteei dagokienez, portzentaje hori sarrera gordin haztatuen arabera (33.000 €-tik behera) kalkulatu denaren antzekoa da, nahiz eta horien artetik gutxi batzuk onartutako gehienezko sarreren gainetik egon.
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5. etxebizitza birgaitzeko beharrak

5. etxebizitza birgaitzeko beharrak

5.1. ETXEBIZITZA BIRGAITZEko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoak eta bizitegi ezaugarriak

· 2004ko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Inkestaren arabera, etxebizitza birgaitzeko edo erreformak egiteko beharra adierazi duten familiek erakutsi duten profila aurreko urteetan erakutsikoaren parekoa da.

· Hasteko, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familietako familiaburuaren batez besteko adina 52 urte da, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien batez bestekoa baino zertxobait gehiago (46 urte).

· Bigarrenik, kontuan hartu behar da etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien batez besteko tamaina 3 kidekoa dela (familia bakoitzeko), hau da, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien batez besteko tamaina baino zertxobait txikiagoa (3,3 kide/familia 2004an).

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familietako familiaburuaren lan‑egoerari dagokionez, %57 lanean ari dira, %35ek ez dute lanik egiten eta %7 langabezian daude.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiekin alderatuz, bereziki azpimarragarria da de etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien artean gehiago direla lanik egiten ez duten familiaburuak (%35, eta %26 aldatzeko beharraren kasuan). Datu hori ulertzeko, kontuan hartu behar da erretiratuta dauden pertsonen pisu erlatiboa handiagoa dela.

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien hileko sarrera garbiak 1.314 euro dira batez beste, aurreko urtean lortutako kopuruaren antzekoa (1.339 euro 2003an). Aztertu diren urte gehienetan gertatu den bezalaxe, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien sarrerak etxebizitza aldatzeko beharra duten familienak baino baxuagoak dira.

· Familiaren sarrera garbiak sarrera gordin haztatu bihurtzean, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %80ren kasuan urtean 33.100 euro baino gutxiagoko sarrerak erregistratu dira, hain zuzen Eusko Jaurlaritzak eskainitako finantzaketa kualifikatua lortzeko gehienezko sarrerak; %51ren kasuan, berriz, ez dituzte urtean 21.000 euroko sarrerak gainditzen, hortaz, ez dituzte betetzen etxebizitzak birgaitzeko diru‑laguntza zuzenak lortzeko baldintzak.

5.1. taula
Etxebizitza birgaitzeko eta aldatzeko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoak

	EZAUGARRIAK
	BIRGAITZEA
	ALDATZEA

	Familiaburuaren adina
	
	

	Batez bestekoa
	51,8
	46,3

	Familiaren kide kopurua
	
	

	Batez bestekoa
	3,00
	3,27

	Lan egoera (*)
	
	

	Lanean/ bere kontura
	9,0
	14,2

	Lanean/kontratu finkoa
	36,4
	40,4

	Lanean/aldi baterako kontratua
	11,8
	10,0

	Langabetua
	6,8
	8,6

	Etxeko lanak
	9,7
	6,9

	Erretiratua
	25,5
	19,4

	Ikaslea
	0,0
	0,0

	Beste hainbat
	0,9
	0,6

	Ed/Ee
	0,0
	

	Hileko Sarrera garbiak (*)
	
	

	390 є bitartean
	2,0
	2,3

	391-480 є bitartean
	1,3
	1,6

	481-570 є bitartean
	2,9
	1,8

	571-630 є bitartean
	3,7
	2,0

	631-720 є bitartean
	3,1
	3,3

	721-840 є bitartean
	4,2
	1,8

	841-990 є bitartean
	5,3
	4,9

	991-1.140 є bitartean
	7,1
	3,5

	1.141-1.290 є bitartean
	13,1
	15,5

	1.291-1.410 є bitartean
	6,5
	2,5

	1.411-1.650 є bitartean
	8,0
	9,5

	1.651-2.160 є bitartean
	9,2
	12,8

	2.160 є baino gehiago
	11,6
	10,8

	Ed/Ee
	22,0
	27,5

	Batez besteko sarrerak (Euro)
	1.314,30
	1.396,4

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza birgaitzeko familien bizitegi‑ezaugarriei erreparatuz, bereziki azpimarragarria da, lehenik eta behin, familia horien artetik gehienek 10 urte baino gehiago daramatzatela gaur egungo etxebizitzan bizitzen (%82), eta proportzio hori dezente baxuagoa da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean (%60).

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiak bizi diren etxebizitzen batez besteko tamainari dagokionez, 78m2 da batez besteko azalera; batez besteko hori murriztu egin da azken urteotan (80m2-ko batez bestekoa 1996-2004 aldian).

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiekin alderatuz, maiztasunen banaketari erreparatuz ikusten da birgaitzeko beharra duten familien %51k kasuan 75m2 baino gehiagoko etxebizitzak dituztela; eta gauza bera esan daiteke etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %37ren kasuan.

· Etxebizitzen parkearen antzinatasunari dagokionez, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien etxebizitzek 38 urte dituzte, batez beste. Horrela, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familia gehienak (%83) 25 urte baino gehiago dituzten etxebizitzatan bizi dira eta %34, berriz, 40 urte baino gehiago dituzten eraikinetan bizi dira.

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familia gehienak (%72) familia‑unitatearen lehenengo etxebizitzan bizi dira, eraikin kolektibo batean (%97) eta erregimen librean (%86). Horrez gain, bereziki azpimarragarria da familia horien artetik %58 bigarren eskuko etxebizitzatan bizi direla, eta %42, berriz, etxebizitza berrietan.

· Azkenik, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien edukitza‑erregimena gainerako euskal familienaren oso antzekoa da, hots, familia gehienak bizi dira beren jabetzako etxebizitzatan. Zehazkiago, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %94 bizi dira beren jabetzako etxebizitzatan eta etxebizitza ordainduta dute gehienek (%66). Bestalde, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiekin alderatuz (%27), oso gutxi dira alokairuan bizi diren pertsonak (%3,5).

5.2. taula
Etxebizitza birgaitzeko eta aldatzeko beharra duten familien bizitegi‑ezaugarriak

	%
	BIRGAITZEA (*)
	ALDATZEA (*)

	Etxebizitzan igarotako urte kopurua
	
	

	Urtebete edo gutxiago
	1,6
	1,9

	1-3 urte
	1,9
	9,3

	2-4 urte
	4,3
	13,9

	5-9 urte
	10,3
	15,1

	10 urte eta gehiago
	81,8
	59,7

	Etxebizitzaren azalera erabilgarria
	
	

	40m2 baino gutxiago
	0,9
	0,0

	40-60m2 bitartean
	13,1
	27,1

	61-75m2 bitartean
	32,2
	32,8

	76-90m2 bitartean
	33,4
	26,5

	91-120m2 bitartean
	14,4
	8,8

	120m2 baino gehiago
	2,8
	1,8

	Ed/Ee
	3,2
	2,8

	Batez besteko azalera (m2)
	77,5
	71,4

	Etxebizitzaren antzinatasuna
	
	

	<1941
	10,5
	16,8

	1941-1960
	23,8
	20,3

	1961-1975
	49,1
	32,6

	1976-1985
	12,5
	11,0

	1986-1995
	2,4
	7,1

	> 1995
	0,1
	3,1

	Ed/Ee
	1,6
	9,1

	Batez besteko antzinatasuna (URTEAK)
	38,1
	37,8

	Lehenengo etxebizitza
	
	

	Bai
	71,8
	72,2

	Ez
	28,2
	27,8

	Etxebizitza berria edo erabilia
	
	

	Berria
	42,4
	22,8

	Erabilia
	57,6
	77,2

	Etxebizitza babestua (boe edo etxebizitza soziala)
	
	

	Bai
	13,7
	8,3

	Ez
	86,3
	91,7

	Etxebizitza‑mota
	
	

	Eraikin kolektiboa
	96,7
	99,1

	Eraikin familiabakarra
	3,3
	0,9

	Jabetza‑erregimena
	
	

	Norberaren jabetzakoa, osorik ordaindua
	65,9
	40,7

	Norberaren jabetzakoa, osorik ordaindu gabe
	22,7
	20,7

	Norberaren jabetzakoa, oinordetzan hartutakoa
	5,5
	0,5

	Alokairuan
	3,5
	26,8

	Beste egoera bat (utzitakoa)
	2,4
	11,4

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.1. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.2. BEHAR MAILA SUBJEKTIBOA ETA ESKARIAREN EPEAK

a) Asetasun‑maila eta etxebizitzen beharra

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiekin gertatzen ez den bezala, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiak nahiko asetuta edo oso asetuta daude bizi diren etxebizitzarekin. Datuei erreparatuz, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %91k adierazi dute pozik daudela beren etxebizitzarekin, eta %9k adierazi dute ez daudela oso pozik beren etxebizitzarekin. Emaitza horien arabera, 81 puntukoa da (100 punturekiko) batez besteko asetasun‑maila, hau da, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak (56 puntu) baino dezente gutxiago.

· Aurreko urteetako inkestatan ikusi den moduan, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familia gehienak beren etxebizitzarekin pozik badaude ere, horien artetik %68k aitortu dute behar handia dutela.

· Ondoren ikus daitekeen taulak adierazten duenaren arabera, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek adierazitako beharraren intentsitatea edo premiazkotasuna etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek adierazitakoa baino baxuagoa da. Hain zuzen, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien batez besteko behar‑maila 63 puntukoa da (100 punturekiko), eta etxebizitza aldatzeko beharra dutenena, berriz, 60 puntukoa.

5.3. taula
Etxebizitzarekiko asetasun‑maila eta behar‑maila: Birgaitzea vs. Aldatzea

	%
	BIRGAITZEA (*)
	ALDATZEA (*)

	ASETASUN‑MAILA (*)
	
	

	Handia
	56,0
	24,4

	Nahikoa
	34,6
	31,8

	Pixka bat
	7,2
	32,0

	Gutxi
	2,1
	11,8

	Batez besteko asetasun‑maila
	81,3
	56,0

	BEHAR‑MAILA (*)
	
	

	Handia
	27,0
	33,9

	Nahikoa
	40,7
	43,3

	Pixka bat
	26,6
	18,9

	Gutxi
	5,7
	3,9

	Batez besteko asetasun‑maila
	62,6
	68,7

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.2. grafikoa
Asetasun‑maila eta behar‑maila: Birgaitzea vs. Aldatzea

	
[image: image54.wmf]7,2

2,1

40,7

5,7

32

11,8

33,9

27

26,6

56

34,6

3,9

18,9

43,3

24,4

31,8

0

10

20

30

40

50

60

Handia

Nahikoa

Pixka bat

Gutxi

Handia

Nahikoa

Pixka bat

Gutxi

(beharra duten familien %)

BIRGAITZEA

ALDATZEA

Asetasun-maila

Behar-maila



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, erreferentzia bezala familiak bizi diren zona geografikoa hartuz, euskal hiriburuetan bizi eta etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien behar‑maila mota horretako beharra duten gainerako familienaren parekoa da, hain zuzen 62 puntu batez beste; 63 puntukoa da gainerako familien batez besteko behar‑maila.

5.3. grafikoa
Birgaitzeko behar‑maila familiak bizi diren zona geografikoaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Familiak bizi diren etxebizitzarekiko asetasun‑maila eta etxebizitza birgaitzeko beharra batera aztertuz zera esan daiteke: familia asko dira etxebizitzaren behar handia dutela adierazi dutenak (%68); horien artetik %61 nahiko asetuta edo oso asetuta daude gaur egun bizi diren etxebizitzarekin eta %7k asetasun‑maila baxua adierazi dute.

· Aitzitik, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %32k behar‑maila baxua dutela adierazi dute: horien artetik %30ek asetasun‑maila altua dute eta %2k asetasun‑maila baxua.

· Sailkapen horretan oinarrituta zehaztu ahal da etxebizitza birgaitzeko behar handien duen taldea, hain zuzen ezinbestez etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiak, jarraian agertzen den grafikoan ikus daitekeen moduan. Talde horretan sartzen dira etxebizitzaren behar handia duten familiak, asetasun‑maila edozein izanik, eta behar gutxi duten familiak (asetasun‑maila baxua dutenak).

5.4. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien ezaugarriak, behar‑mailaren eta etxebizitzarekiko asetasun‑mailaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza birgaitzeko beharra (zentzu hertsian) duen taldeak hartzen du birgaitzeko beharra duten familien %70, duela urtebete lortutako proportzioaren parekoa (%72 2003an).

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiak eta behar‑maila handien dutenak (zentzu hertsian) alderatuz, honakoak azpimarratu beharreko alderdiak:

· Hasteko, familien ezaugarri pertsonalak nahiko antzekoak dira: familietako (zentzu hertsian) familiaburuen batez besteko adina 52 urtekoa da eta familiaren batez besteko tamaina 3 kidekoa; pertsona erretiratuen proportzioa, berriz, %22koa da.

· Familiaren sarrerei dagokienez, maila ekonomiko altuagoa dute birgaitzeko behar hertsia duten familiek: 1.282 euro hilean batez beste, eta 1.397 euro dira etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien batez besteko sarrerak.

· Bestetik, birgaitzeko behar hertsia duten familiak bizi diren etxebizitzen batez besteko azalera txikiagoa da: 75,5m2, eta 82m2, berriz, birgaitzeko beharra duten gainerako familien kasuan; gainera, antzinatasun handiagoko etxebizitzatan bizi dira (39 urte eta 36 urte hurrenez hurren).

· Amaitzeko, kontuan hartu behar da behar hertsia duten familien %66ren kasuan 4 urte baino gehiagoz luzatu dela beharra; proportzio hori %46koa da etxebizitza birgaitzeko beharra duten gainerako familien kasuan, hurrengo ataletan ikusi ahal izango dugunez.

5.4. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	ETXEBIZITZA BIRGAITZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
	Zentzu hertsian
	Guztira

	
	Bai
	Ez
	

	Familiaburuaren batez besteko adina (urteak)
	52,0
	51,4
	51,8

	Familiako kide kopurua
	3,0
	2,9
	3,0

	Erretiratuak (%)
	21,8
	23,9
	22,4

	Batez besteko sarrera garbiak (Euro)
	1.281,5
	1.396,6
	1.314,3

	Batez besteko azalera erabilgarria (m2)
	75,5
	82,1
	77,5

	Etxebizitzaren antzinatasuna
	39,2
	35,6
	38,1

	Beharrak irauten duen denbora (% >4 urte)
	66,3
	46,3
	60,3

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


b) Bizi diren ingurune edo auzoarekiko asetasun‑maila

· Berriro ere bizi diren etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien guztizkoari erreparatuz, familia horien etxebizitzak kokatzen diren ingurune edo auzoarekiko asetasun‑maila ez da gehiegi aldatu azken urtean eta 80 puntukoa da (100 punturekiko).

· Maiztasunen banaketaren arabera, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %88k asetasun‑maila altua edo nahiko altua adierazi dute bizi diren ingurunearekiko, baina %12 ez daude gustura bizi diren zonarekin.

· Ingurunearekiko asetasunaren eta birgaitzeko behar‑indizearen arteko erlazioak ez du norabide edo joera argirik erakutsi, ondorengo taulan ikus daitekeen moduan.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiekin alderatuz, bereziki azpimarragarria da azken urteetan baxuagoa dela ingurunearekiko edo auzoarekiko asetasun‑maila (75 puntuko batez bestekoa); emaitza hori batez ere asetasun‑maila baxua adierazi duten familien proportzioa altua delako lortu da (%20).

5.5. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek ingurune/auzoarekiko adierazitako asetasun‑maila

	ASETASUN MAILA
	BIRGAITZEA
	ALDATZEA (*)

	
	% (*)
	Indizea (**)
	

	Altua
	56,4
	12,2
	54,0

	Nahiko altua
	31,5
	15,6
	26,4

	Nahiko baxua
	9,5
	19,3
	12,0

	Baxua
	2,6
	16,5
	7,7

	Batez besteko asetasun‑maila
	80,3
	--
	75,3

	(*):% bertikala (beharra duten familia guztiekiko); (**): familia guztien %

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza birgaitzeko beharra duen taldeak ingurunearekin erlazioan aipatutako arazoen hurrenkera eta inkestan parte hartu duten gainerako familiek adierazitakoa parekoak dira: lehenengo, familien %67k aipatu dituzte aparkatzeko arazoak, ondoren iresgarritasunik eza (familien %36) eta ondoren kanpoko zaratak (%31).

· Hiru arazo horiek (aparkalekua, iresgarritasunik eza eta kanpoko zaratak) dira, era berean, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek gehien aipatu dituzten arazoak, baina etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek baino garrantzi handiagoa eman diete.

· Amaitzeko, zera esan daiteke: bizi diren inguruan edo auzoan arazo horiek dituztela adierazi duten familiek lortutako etxebizitza birgaitzeko behar‑tasak gainditu egin du indize orokorra: zentzu horretan, indize orokorra euskal familien %13,7koa da, eta kasu honetan %14,2 eta %17,1 bitartekoa.

5.6. taula
Inguruan jarraian aipatzen diren arazoak antzematea

	INGURUKO/AUZOKO ARAZOAK
	BIRGAITZEA
	ALDATZEA (*)

	
	(*)
	Indizea (**)
	

	Kanpoko zaratak
	30,9
	16,0
	38,1

	Poluzioa/usain txarrekin erlazionatutako arazoak
	19,8
	19,1
	19,6

	Mantentze‑lanik eza
	16,5
	17,1
	18,7

	Garbitasun/zabor‑bilketa eskasa
	13,3
	14,4
	16,3

	Komunikazio/garraiobide eskasak
	11,9
	14,2
	20,4

	Zona berde gutxi
	23,3
	16,3
	27,1

	Aparkatzeko arazoak
	66,7
	15,5
	67,8

	Zerbitzu gutxi
	10,6
	11,5
	23,3

	Iresgarritasun‑baldintza eskasak
	35,7
	15,6
	54,1

	Delinkuentzia/segurtasunik eza
	18,6
	15,9
	28,6

	(*):Erantzun bakar bat baino gehiago eman ahal da. Aipatutako arazoa bizi dutela baieztatu duten familien ehunekoa.

(**): familia guztien %

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.5. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek ingurunean/auzoan antzemandako arazoen balorazioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


c) Beharrak irauten duen denbora eta birgaitzea egiteko aukerak

· Beharrak irauten duen denbora kontuan hartuta, etxebizitza birgaitzeko beharra duten kasuen %60k 4 urte daramatzate beharrari erantzun ezinik eta %16k 2 eta 4 urte bitartean. Gainerako %24ren kasuan azken bi urteetan sortu zaie beharra eta horien artetik %6ren kasuan azken urtean.

· Etxebizitza birgaitzeko beharra eduki eta hiriburuen zonetatik at bizi diren familiek gainerakoek baino denbora gehiago daramate egoera horretan. Zentzu horretan, euskal hiriburuetan bizi diren familien %54k 4 urte baino gehiago daramatzate beharrarekin, eta proportzio hori %66koa da hiriburuen eskualde‑egituretatik at bizi diren familien kasuan.

5.6. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharrak irauten duen denbora familiak bizi diren zona geografikoaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.7. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharrak irauten duen denbora

	BIRGAITZEA
	Beharrak irauten duen denbora (%)
	Batez besteko behar‑maila (0-100)

	Urtebete baino gutxiago
	6,3
	46,0

	1-2 urte bitartean
	17,4
	53,2

	2-4 urte bitartean
	16,0
	59,9

	4 urte baino gehiago
	60,3
	67,8

	(*):% bertikala (beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Ondorengo grafikoan islatu denaren arabera, etxebizitzaren beharrak irauten duen denbora eta batez besteko behar‑maila lotuta ageri dira, etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharrarekin gertatzen zen bezalaxe. Zentzu horretan, etxebizitza birgaitzeko beharra azken urtean sortu zaien familiek batez beste 46 puntuko beharra adierazi duten bitartean (100 punturekiko), beharrak 4 urte baino gehiago irauten duen familien kasuan 68 puntu lortu dituzte batez beste.

5.7. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko batez besteko behar‑maila beharrak irauten duen denboraren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza birgaitzeko aukerei erreparatuz, birgaitzeko beharra duten familien %46k adierazi dute aukera handiak dituztela datozen 2 urteetan erreforma egiteko. Epe hori 4 urtera zabalduz gero, beharra asetzeko aukera izango dutela uste dute mota horretako beharra duten familien %61ek.

5.8. taula
Birgaitzea egiteko aukerak epeen arabera

	BIRGAITZEKO AUKERA (*)
	EPEA

	
	2 URTE
	4 URTE

	Aukera handia
	17,7
	46,8

	Aukera dezente
	28,4
	14,4

	Aukera gutxi
	20,8
	22,3

	Ia aukerarik ez
	33,1
	16,5

	(*):% bertikala (beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.8. grafikoa
Birgaitzea egiteko aukerak epeen eta familiak bizi diren zona geografikoen arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Ondorengo grafikoan ikus daitekeenaren arabera, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek beharra asetzeko dituzten aukerak gutxitu egiten dira beharra irauten duen denbora luzatu ahala. Zentzu horretan, etxebizitza birgaitzeko beharra azken urtean sortu zaien familien %52k uste dute 2 urteren buruan egingo dutela erreforma, eta proportzio hori %72koa da epea 4 urtera zabaltzen bada. Bestalde, beharrari erantzun gabe 4 urte baino gehiago daramatzaten familien artetik %45ek uste dute 2 urteren buruan egingo dutela birgaitzea eta %55ek, berriz, 4 urteren buruan egingo dutela.

5.9. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko aukerak beharrak irauten duen denboraren arabera

	
[image: image61.wmf]52,0

54,3

41,9

44,6

71,6

75,0

62,0

55,2

0,0

20,0

40,0

60,0

80,0

100,0

< 1 urte

1-2 urte

2-4 urte

> 4 urte

Aukera handia bi urteren buruan

Aukera handia 4 urteren buruan



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Amaitzeko, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %31ek aitortu dutenez, nahiago dute gaur egun bizi diren etxebizitza aldatzea birgaitzea baino, nahiz eta gehienen kasuan ezinezkoa zaien arrazoi ekonomikoak direla medio (%78k aipatu du arrazoi hori).

· Aurkako aukera etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean galdetu da eta horien artetik %21ek bakarrik ikusten du birgaitzea etxebizitza aldatzeko beharrari erantzuteko modu gisa.

5.9. taula
Aldatzeko edo birgaitzeko lehentasuna

	
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK

	Aldatzeko lehentasuna? (*)
	

	Bai
	30,7

	Ez
	64,3

	Ed/Ee
	5,1

	Zergatik ez aldatu (*) 
	

	Arrazoi ekonomikoak
	78,1

	Beste hainbat arrazoi
	11,6

	Ed/Ee
	10,3

	Etxebizitza aldatu beharrean birgaitzea (**)
	

	Bai
	20,9

	Ez
	78,6

	Aldatzeko lehentasuna? (*)
	0,5

	(*):Birgaitzeko beharra duten familiak; 

(**): Aldatzeko beharra duten familiak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.10. grafikoa
Aldatzeko lehentasuna etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien artean
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.3. BIRGAITZEAREN EZAUGARRIAK: MOTA ETA KOSTUA

· Familiek egin nahi duten birgaitze‑motari erreparatuz, guztien artetik %59k elementu pribatiboen erreforma egin nahi dute, %22k elementu komunena eta gainerako %19k bi motatakoak.

5.11. grafikoa
Beharra duten familiek behar duten birgaitze‑mota
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Elementu pribatiboen erreforma egin nahi dutenen multzoan hiriburuetan bizi eta mota horretako beharra duten familia asko sartzen badira ere, kopuru erlatiboei erreparatuz esan daiteke hiriburuen inguruko udalerrietan gehiago direla bi motatako erreformak behar dituzten familiak, EAEko gainerako udalerrietan baino.

5.10. taula
Beharra duten familiek nahi duten birgaitze‑mota bizi diren zona geografikoaren arabera

	NAHI DEN BIRGAITZE MOTA
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	Elementu pribatiboak
	56,7
	61,0
	59,2
	59,0

	Elementu komunak
	18,2
	21,5
	27,3
	21,9

	Elementu pribatiboak eta komunak
	25,1
	17,5
	13,5
	19,1

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Elementu pribatiboen artean, komuna edo sukaldea aldatzeko beharra da birgaitzea eragiten duen arrazoi nagusia, hain zuzen beharra duten familien %57. Ondoren sailkatu da bizi diren etxebizitzaren lurra aldatzeko beharra (%35) eta leihoak eta ateak aldatzeko beharra (%33).

· Eta eraikinaren elementu komunen artean igogailuaren beharra aipatu dute birgaitzeko beharra duten familien %20,5ek eta fatxadaren erreforma, berriz, %18k.
5.11. taula
Beharra duten familiek egin nahi duten birgaitze‑mota

	BIRGAITZE MOTA

Baiezkoen %
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK (*)

	Elementu pribatiboak
	

	Komuna-sukaldea aldatzea
	56,8

	Trenkadak botatzea-altxatzea
	6,0

	Lurra aldatzea
	34,6

	Ura, elektrizitatea eta abarreko instalazioak konpontzea
	8,5

	Berokuntzaren instalazioa
	15,8

	Leihoak-ateak aldatzea
	32,8

	Beste hainbat
	5,7

	Elementu komunak
	59,0

	Fatxada
	

	Teilatua
	17,6

	Igogailua
	9,3

	Gas naturala
	20,5

	Beste hainbat
	1,0

	Elementu pribatiboak
	6,1

	Komuna-sukaldea aldatzea
	21,9

	(*):Erantzun bat baino gehiago eman daiteke. Beharra dutela baieztatu duten familien ehunekoa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Aldi berean, oso interesgarria da familiek duten behar‑maila behar duten birgaitze‑motaren arabera aztertzea. Zentzu horretan, eraikinaren elementu komunen birgaitzea egiteko beharra dutela aitortu duten familiak dira behar‑maila handien adierazi dutenak, batez besteko behar‑maila 63 puntukoa delarik (100 punturekiko). Aitzitik, etxebizitzaren elementu pribatiboen erreforma egiteko beharra duten familiak dira behar‑maila baxuen lortu dutenak: 56 puntu batez beste.

5.12. grafikoa
Birgaitzea egiteko batez besteko behar‑maila birgaitze‑motaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Birgaitzerako aurreikusitako kostuari dagokionez, elementu pribatiboen kasuan 17.653 euroko batez besteko kostua aurreikusi da eta 10.948 eurokoa, berriz, elementu komunen kasuan.

· Maiztasunen banaketari erreparatuz, bestalde, elementu pribatiboen kasuan familien %30ek uste dute egin nahi duten birgaitzeak 12.000 euro baino gutxiago balioko duela, %26k uste dute 12.000 eta 30.000 euro bitartean balioko duela eta %18k, azkenik, kopuru hori baino gehiago. Gainera, gainerako %26k ez dakite zenbat balioko duen beharrezkoa duten erreformak.

· Eraikinaren elementu komunen erreforma egin nahi duten familien artetik %46k ez dute erantzunik eman; %39k uste dute 12.000 euro baino gutxiago beharko dituztela, %9k 12.000 eta 30.000 euro bitartean eta gainerako %6k gehiago beharko dutela.

5.12. taula
Birgaitzea egiteko aurreikusitako kostua

	BIRGAITZEA EGITEKO AURREIKUSITAKO KOSTUA
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK (*)

	Elementu pribatiboak (**)
	

	3.001- 6.000 Euro bitartean
	10,6

	6.001-12.000 Euro bitartean
	19,6

	12.001-30.000 Euro bitartean
	26,0

	> 30.000 Euro
	17,9

	Ed/Ee
	25,9

	Batez besteko kostua (Euro)
	17.653,4

	Elementu komunak
	

	< 3.000 Euro
	9,1

	3.000-6.000 Euro bitartean
	17,5

	6.001-12.000 Euro bitartean
	12,5

	12.001-30.000 Euro bitartean
	9,3

	> 30.000 Euro
	6,0

	Ed/Ee
	45,6

	Batez besteko kostua (Euro)
	10.948,1

	(*):% bertikala (beharra dutenen guztizkoarekiko)

(**): Ez dira kontuan hartu 3.000 eurotik beherako elementu pribatiboen kostuak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Ondorengo grafikoan ikus daitekeen moduan, bilakaerari erreparatuz, elementu pribatiboen birgaitzea egiteko batez beste aurreikusi den kostuak gainditu egiten du elementu komunena; gainera, bi motatako birgaitzeen kasuan gora egin da 1996-2004 aldian.

5.13. grafikoa
Birgaitzea egiteko aurreikusitako batez besteko kostuaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Amaitzeko, birgaitzeko beharra eduki eta aurrekontua eskatu duten familiak kontuan hartuta, elementu pribatiboen kasuan aurreikusitako batez besteko kostua nahiko antzekoa da, 17.608 euro; baina elementu komunen kasuan aurreikusitakoa zertxobait altuagoa da: 11.327 euro, batez beste.

5.4. BIRGAITZE LANAK EGITEKO LAGUNTZAK EZAGUTZEA ETA ESKATZEA

· 2004ko emaitzen arabera, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %30ek aitortu dute ezagutzen dituztela Eusko Jaurlaritzak birgaitze‑lanak egiteko ematen dituen laguntzak; %36k laguntzei buruz hitz egiten entzun dute inoiz, nahiz eta ez dituzten ondo ezagutzen. Gainerako familien %34k ez dituzte ezagutzen Eusko Jaurlaritzaren laguntzak.

· Birgaitze‑lanak egiteko laguntzak ezagutzen dituzten familien artetik %21ek jada eskatu dituzte eta %43k eskatzeko asmoa dutela adierazi dute.

5.13. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien laguntzen ezagupena eta eskaria

	BIRGAITZERAKO LAGUNTZAK (*)
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK

	ezagutza
	

	Ezagutzen dituzte
	29,6

	Entzunak dituzte baina ez dituzte zehazki ezagutzen
	36,3

	Ez ditu ezagutzen
	34,1

	Eskaria
	

	Bai, eskatu ditu
	20,8

	Bai, eskatzeko asmoa du
	43,2

	Ez, baldintzak betetzen ez dituela uste du
	10,8

	Ez, agiri gehiegi aurkeztu behar dira
	4,7

	Ez, beste hainbat arrazoirengatik
	13,4

	Ed/Ee
	7,0

	(*)% bertikala (beharra duten familia guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


5.14. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien ezaugarri nagusien bilakaera

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	Batez bestekoa

96-04

	Birgaitzeko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoen bilakaera

	Familiaburuaren adina (urteak)
	
	
	
	
	51,5
	51,0
	49,7
	50,9
	51,81
	50,8

	Batez besteko tamaina (kide‑kopurua/familia)
	
	
	
	
	3,3
	3,1
	3,2
	3,01
	3
	3,1

	Hileko sarrera garbiak (euro)
	877
	877
	977
	1.019
	1.179
	1.100
	1.232
	1.339
	1.314
	1101,6

	% < 5,5 milioi sarrera haztatuak
	---
	90,0
	--
	--
	--
	--
	87,0
	77,7
	80
	81,6

	% < 3,5 milioi sarrera haztatuak
	--
	75,0
	60,0
	53,0
	53,0
	59,0
	58,0
	49,2
	51
	54,3

	Etxebizitzaren antzinatasuna (urteak)
	32,2
	34,3
	35
	34,7
	36,1
	34,9
	36,6
	36,4
	38,07
	35,4

	Etxebizitzaren batez besteko azalera (m2)
	
	
	79,7
	80,3
	81,3
	80,1
	80,5
	78,11
	77,5
	79,6

	Asetasun‑mailaren eta birgaitzeko beharraren bilakaera

	Batez besteko asetasun‑maila
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	83,8
	84
	81,3
	83,0

	Batez besteko behar‑maila
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	63,8
	64,1
	62,64
	63,5

	Beharrak irauten duen denbora > 4 urte (%)
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	54,1
	66,1
	60,3
	60,2

	Beharrak irauten duen denbora <2 urte (%)
	--
	19,6
	20,8
	23,7
	19,6
	20,2
	27
	19,5
	23,7
	21,8

	Aldatzeko edo birgaitzeko lehentasuna

	Aldatzeko lehentasuna: baiezkoen %
	--
	23,1
	27,4
	28,7
	23,9
	22,7
	27,8
	22,8
	30,7
	25,9

	Ez du aldatzen arrazoi ekonomikoak direla medio (%)
	93
	82,7
	89,2
	84,5
	87,7
	89,6
	97,6
	94,6
	78,1
	88,6

	Birgaitzea aldatzea beharrean (%)
	--
	6,8
	6,3
	6,5
	13,7
	7,1
	13,6
	12,3
	20,9
	10,9

	Birgaitze‑mota

	Elementu pribatiboak (%)
	--
	51,0
	49,0
	56,8
	61,5
	51,8
	58,5
	58,4
	59
	57,8

	Elementu komunak (%)
	--
	31,0
	32,0
	25,7
	26,6
	31,1
	23,6
	22,9
	22
	25,2

	Biak (%)
	--
	18,0
	19,0
	17,5
	11,9
	17,1
	17,9
	19
	19
	17,0

	Birgaitzea egiteko arrazoi nagusiak

	Komuna-sukaldea aldatzea (%)
	48,9
	43,9
	46,8
	48
	45,1
	45,9
	53,3
	57,4
	56,8
	49,6

	Lurra aldatzea (%)
	25,9
	23,4
	22,6
	25
	26,3
	25,1
	29,2
	29,4
	34,6
	26,8

	Fatxada (%)
	27,8
	22,7
	28,6
	23,1
	21,7
	25,7
	26,6
	22,3
	17,6
	24,0

	Igogailua (%)
	4,8
	9,8
	10,6
	6,5
	10,5
	15,4
	10,8
	13,6
	20,5
	11,4

	Birgaitzea egiteko aurreikusitako kostua

	Elementu pribatiboak (Euro)
	11.520
	12.020
	12.140
	13.690
	14.130
	13.480
	15.553
	16.045
	17.653
	14.026

	Elementu komunak (Euro)
	8.880
	7.660
	8.050
	10.420
	12.060
	6.850
	11.680
	10.573
	10.948
	9.680

	Birgaitzea egiteko laguntzen ezagupena

	Ezagutzen dituzte/entzun dituzte
	--
	73,7
	74,8
	61,5
	67,7
	59,4
	61,6
	67,7
	65,9
	66,5

	Eskatu dituzte/eskatuko dituzte
	--
	55,5
	57,4
	51,8
	43,7
	56
	48,1
	61,5
	63,7
	54,7

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).
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6. ETXEBIZITZA POLITIKAREN PERTZEPZIOA

6. etxebizitza politikaren pertzepzioa

6.1. higiezinen merkatuaren egoeraren pertzepzioa

· 2004ko Oinarrizko Inkestaren emaitzen arabera, beharra duten pertsona gehienek uste dute etxebizitzaren merkatuan (librea)
 beren beharretara eta aukera ekonomikoetara egokitzen den oso etxebizitza gutxi daudela (%90,7 aldatzeko beharra duten familien artean eta %95,5 eskuratzeko beharra duten familien artean).

· Ildo horretan, galderaren emaitzak 0-100 eskala baten arabera neurtzean (0 egokitasunik eza da eta 100 egokitasun handia) 25,6 puntuko indizea lortu dute etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek eta 20,1 puntukoa, berriz, etxebizitza eskuratzeko beharra duten familiek. Bi kasuetan, 50 puntu baino gutxiago lortu dira, tarteko balorazioa lortuz.

· Horrenbestez, eskuarki esan daiteke etxebizitza librearen eskaintza ez datorrela bat euskal familien aukera ekonomikoekin eta behar dituzten etxebizitza‑motekin. Edozein modutan, emaitza hori errepikatu egin da 90eko hamarkadaren erditik gaur egunera.

6.1. taula
Eskaintzaren egokitasuna, beharra duten pertsona eta familien beharren/aukeren arabera

	ESKAINTZAREN EGOKITASUNA (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	Handia
	3,4
	--

	Nahikoa
	6,0
	4,5

	Txikia
	55,5
	51,8

	Bat ere ez
	35,2
	43,7

	Indizea (0-100)
	25,6
	20,1

	(*)% bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.1. grafikoa
Eskaintzaren egokitasun‑indizearen bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Aurrekoaren ildotik, 2004an antzemandako pertzepzio orokortuaren arabera etxebizitzen prezioek gorakada “handia” ezagutu dute azken 12 hilabeteetan. Hori uste dute etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %86,7k eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %91,5ek. Horrez gain, iritzi berdina adierazi dute etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %90ek eta antzekoa izan da beharrik ez duten familien proportzioa.

6.2. taula
Prezioen bilakaeraren pertzepzioa

	PREZIOEN BILAKAERA (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Gorakada handia
	63,7
	57,2
	69,9
	67,1

	Gorakada nahikoa
	23,0
	34,3
	20,3
	23,1

	Egonkorrak
	5,3
	6,3
	3,4
	3,9

	Beherakada nahikoa
	--
	0,1
	--
	0,1

	Beherakada handia
	--
	--
	--
	0,1

	Ed/Ee
	7,9
	2,1
	6,4
	5,7

	Indizea (0-100)
	90,9
	88,0
	92,8
	91,7

	(*)% bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Emaitza hori errepikatu egin da 1999tik, eta horrek argi uzten du inkestan parte hartu duten pertsonen artean askok uste dutela etxebizitzen prezioek etengabe egin dutela gora. Hain zuzen, iritzi hori garbi islatzen da antzemandako prezioen indizearen bilakaerari erreparatuz, izan ere, 1999tik 90 puntutik gora geratu da (100 punturekiko).

6.2. grafikoa
Prezioen bilakaeraren pertzepzio‑indizea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Nahiz eta emaitza horiek lortu eta faktore guztiak kontuan hartuta (familiaren egoera ekonomikoa, etxebizitzen prezioak, interes‑tasak, eta abar), pertsona gazte gehienek uste dute duela urtebete baino aukera gehiago dutela lehen etxebizitza eskuratzeko (%76,5).

· Horrela, litekeena da emaitza bikain hori adin‑tarte horretan lan‑egoerak izaten duen hobekuntzak eragin izana batez ere (aldi baterako kontratuak kontratu finko bihurtzen dira, soldaten igoera, eta abar), eta ez etxebizitzaren merkatuaren baldintzek.

· Etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan lortutako emaitzak, era berean, ez dira hain kaskarrak izan, kontuan izanda prezioen bilakaeraren gainean eta eskaintzarekiko egokitasunaren gainean egindako balorazioa txarra izan dela. Horrela, %62,9k uste dute duela urtebete zituzten aukera berdinak edo hobeak dituztela etxebizitza aldatzeko.

· Emaitzak interpretatzeko orduan, haatik, kontuan hartu behar da etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta beren jabetzako etxebizitza bat duten familiek “inpaktu garbi neutroa” jasaten dutela etxebizitzen prezioen igoeragatik, ordaindu beharreko prezioa altuagoa bada ere familia horien aktiboek balio handiagoa dutelako eta beren jabetzako etxebizitzaren salmentagatik sarrera altuagoak lortuko dituztelako.

6.3. taula
Beharra asetzeko aukerak, iazko aukerekin alderatuta

	Beharra asetzeko aukera iazko aukerekin alderatuta (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA

	Askoz ere gehiago
	4,6
	3,8
	5,0

	Dezente gehiago
	17,6
	35,6
	12,7

	Berdin
	40,7
	37,1
	49,7

	Dezente gutxiago
	28,0
	17,9
	24,6

	Askoz ere gutxiago
	7,0
	4,9
	4,1

	Ed/Ee
	2,1
	0,7
	3,9

	Indizea (0-100)
	46,1
	53,9
	47,3

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.3. grafikoa
Beharra asetzeko aukeren indizearen bilakaera iazko datuekiko
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.2. LAGUNTZEN PROGRAMEN EZAGUTZA

· 2004ko Oinarrizko Inkestaren emaitzen arabera, beharra duten pertsona gehienek ez dituzte gehiegi ezagutzen Eusko Jaurlaritzak etxebizitza bat erosteko, alokatzeko eta birgaitzeko ematen dituen laguntzak. Hain zuzen, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %30,7k eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %24,6k ezagutzen dituzte, gutxi gorabehera, aipatutako laguntzen programak.

· Gainera, lehenengo taldeko %44,6k, eta bigarren taldeko %56,5ek entzun dute, inoiz, programei buruz hitz egiten, nahiz eta ez duten programen edukia ezagutzen. Gauzak horrela, nahiko gutxi dira programak ezagutzen ez dituzten pertsonak: %24,7 aldatzeko beharraren kasuan eta %18,8 eskuratzeko beharraren kasuan.
6.4. taula
Etxebizitzaren laguntzen programen ezagutza

	LAGUNTZEN EZAGUTZA (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	Ezagutza orokorra
	
	

	Laguntzen funtsa ezagutzen du
	30,7
	24,6

	Ezagutzen ditu, baina ez zehazki
	44,6
	56,5

	Ez ditu ezagutzen
	24,7
	18,8

	Babes ofizialekoak ez diren etxebizitzekin ere erabil daitezkeela ba al daki?
	
	

	Bai
	42,1
	42,1

	Ez
	57,9
	57,9

	(*)% bertikala, mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko.

(**) % bertikala, laguntzak ezagutzen dituzten edo laguntzei buruz hitz egiten entzun duten pertsona guztiekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Edozein modutan, laguntzak badaudela dakiten pertsonek eta familiek laguntzen gainean duten “benetako” ezagutza‑maila baxua nabarmen geratzen da kontuan hartzen badugu pertsona horien artetik %57,9k ez zutela ezagutzen programa horien baitan babes ofizialeko etxebizitza gisa sailkatu gabe dauden etxebizitzei laguntzeko jarduerak ere barne hartzen direla.
6.4. grafikoa
Etxebizitzaren beharra duten familiek eta pertsonek laguntza publikoei buruz duten ezagutza‑maila
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, zentzu horretan lortutako datuen bilakaerari erreparatuz, 2004ko datuak bat datoz aurreko ekitaldietan lortutako datuekin. Horrela, beraz, Eusko Jaurlaritzak bere laguntzen programak ezagutzera emateko egindako ahaleginak ez du gehiegi eragin programen xede diren pertsonen ezagutza‑mailan.

6.5. grafikoa
Etxebizitzara bideratutako laguntzen ezagutzaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.3. ETXEBIZITZA POLITIKAREN ERANTZUKIZUNAK ETA LEHENTASUNAK

· Inkestan parte hartu duten familien %45-50 inguruk adierazi dutenez, Eusko Jaurlaritza da etxebizitzarekin erlazionatutako arazoei konponbidea aurkitzeko arduradun nagusia. Gainontzekoek emandako erantzunen arabera, Udaletxeen ardura izango litzateke (%10-15) edo Gobernu Zentralaren ardura (%15-20). Horrez gain, inkestan parte hartu duten pertsona askok ez dute erantzuten jakin (%20-25).

· Etxebizitza‑politikak jarraitu beharreko ikuspegi orokorrari dagokionez, etxebizitzaren beharra duten familiek eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek nahiago dute laguntzak familia gehiagoren artean banatzea, nahiz eta kopuru baxuagoak izan. Aitzitik, beharrik ez duten familiek eta etxebizitza birgaitzeko beharra dutenek nahiago dute laguntzak behar handien duten familien artean banatzea. Edozein modutan, emandako erantzunen arabera ezin daiteke aukera bat lehenetsi, izan ere, iritzi anitzak eman dira.

6.5. taula
Etxebizitza Politikaren erantzukizunak eta orientazioak

	(*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Etxebizitzaren politikaren ardura nagusia
	
	
	
	

	Gobernu Zentrala
	15,0
	22,7
	12,6
	13,5

	Eusko Jaurlaritza
	48,2
	46,5
	42,3
	47,1

	Aldundiak
	0,4
	1,5
	3,3
	2,5

	Udalak
	16,6
	11,9
	14,1
	14,7

	Ed/Ee
	19,8
	17,3
	27,7
	22,2

	etxebizitzaren laguntzen orientazioak
	
	
	
	

	Behar handien duten taldeei laguntzak ematea
	41,5
	31,2
	54,5
	48,8

	Familia/pertsona gehiagori laguntzak ematea
	50,5
	57,2
	41,5
	44,7

	Ed/Ee
	8,0
	11,6
	4,0
	6,5

	(*)% bertikala, behar‑mota bakoitzaren arabera.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitzarekin erlazionatutako arazoen konponbideei dagokienez, bi dira bereziki nabarmentzen diren neurriak: “lurzorua merkeago jartzea” eta “etxebizitza babestu gehiago eraikitzea”. Bi aukera horiek aipatu dituzte inkestan parte hartu duten pertsonen %50ek. Horrez gain, kontuan hartu behar da etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek “etxebizitza babestu gehiago egitea” aipatu dutela konponbide nagusi bezala.

· Hirugarren lekuan sailkatu da etxebizitzak erosteko laguntza gehiago ematea, hain zuzen inkestan parte hartu duten pertsonen %25-30ek aipatu dute. Jarraian, etxebizitza hutsak merkaturatzea eta alokairua sustatzea sailkatu dira, hain zuzen inkestan parte hartu duten pertsonen %20k aipatu dituzte.

6.6. taula
Etxebizitzarekin erlazionatutako arazoen konponbide nagusiak

	KONPONBIDEAK (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Etxeb. babestu gehiago egitea
	45,7
	55,4
	41,6
	40,1

	Etxebizitza hutsak merkaturatzea
	17,0
	27,0
	18,8
	19,4

	Etxebizitza erosteko laguntza gehiago ematea
	29,1
	28,7
	26,2
	25,8

	Birgaitzeari laguntzea
	8,1
	6,0
	10,9
	11,1

	Alokairua sustatzea
	19,8
	13,5
	22,8
	20,1

	Interes‑tasa jaistea
	12,8
	13,0
	10,5
	10,0

	Eraikuntza erraztea
	6,2
	4,9
	4,9
	5,3

	Lurzorua merkeagoa egitea
	38,4
	44,3
	48,7
	53,7

	Beste hainbat neurri
	4,4
	2,9
	3,9
	3,5

	Ed/Ee
	18,5
	4,4
	11,8
	11,0

	(*)2 erantzun aukeratu ahal dira. % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Gainera, kontuan hartu behar da lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean gainerako taldeen artean baino gehiago direla etxebizitza hutsak merkaturatzearen alde agertu direnak. Aitzitik, gutxiago dira alokairua sustatzearen alde agertu direnak (kontuan hartu gehienez bi erantzun eman ahal zirela).

· Eta alokairuari dagokionez, biztanle gehienak “oso ados” edo “nahiko ados” agertu dira etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekin. Zehazkiago, balorazio positiboa egin dute beharrik ez dutenen %67,7k, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %61,8k, aldatzeko beharra dutenen %58,4k eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %51k.

· Hala ere, etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen artean ez da hain positiboa izan lortutako balorazioa. Horrela, lortutako datuak 0-100 bitarteko indizera bihurtzean (desadostasun handitik adostasun handira), 50,2 puntu lortu dira eskuratzeko beharraren kasuan eta 56,5 aldatzeko beharraren kasuan, eta 61,8 izan dira birgaitzeko beharraren kasuan eta 64,5 beharrik ez dutenen kasuan.

6.7. taula
Eraikitzen diren etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑maila

	ETXEBIZITZA BABESTUAK ALOKAIRUAN ESKAINTZEKO NEURRIAREKIKO ADOSTASUN MAILA (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Erabat ados
	23,9
	13,4
	31,0
	30,1

	Nahiko ados
	34,5
	37,6
	30,8
	37,6

	Nahiko desados
	20,1
	30,6
	19,3
	18,6

	Erabat desados
	15,9
	14,7
	12,3
	8,4

	Ed/Ee
	5,5
	3,7
	6,6
	5,3

	Indizea (0-100)
	56,5
	50,2
	61,8
	64,5

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Edozein modutan, bilakaerari erreparatuz, 2004ko emaitzek garbi uzten dute pertsona gazteek emaitza hobeak lortu dituztela, eta gainerakoek 2003an lortutako adostasun‑maila handiarekin bat egin dute.

6.6. grafikoa
Eraikiko diren etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑mailaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.4. ETXEBIZITZAREN ESPARRUAN EGINDAKO ESKU HARTZEEN BALORAZIOA

· Inkestako emaitzen arabera, euskal biztanleriaren ia bi herenek adierazi dute babes ofizialeko etxebizitzen eraikuntza‑erritmoa areagotu egin dela. Zentzu horretan, pertsona gehienek uste dute gaur egun babes ofizialeko etxebizitza “gehiago” edo “askoz gehiago” eraikitzen direla. Era berean, 0-100 Indizearen arabera 70 puntu baino gutxiago lortu dira (100 punturekiko) etxebizitza eskuratzeko beharraren eta birgaitzeko beharraren kasuan eta beharrik ez dutenen kasuan; puntu gutxiago lortu dira, berriz, etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan.

6.8. taula
Etxebizitza babestua eraikitzeko erritmoaren pertzepzioa

	BOE/SOZ. ERAIKUNTZAREN BILAKAERA (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Askoz gehiago eraikitzen dira
	7,5
	11,1
	13,4
	11,7

	Dezente gehiago eraikitzen dira
	49,2
	54,5
	50,4
	53,4

	Berdin eraikitzen da
	9,2
	16,8
	10,4
	9,0

	Dezente gutxiago eraikitzen da
	18,1
	7,0
	8,1
	10,6

	Askoz ere gutxiago eraikitzen dira
	1,2
	1,3
	1,6
	1,6

	Ed/Ee
	14,8
	9,3
	16,0
	13,8

	Indizea (0-100)
	62,8
	68,5
	69,7
	68,3

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, inkestako emaitzen bilakaerari erreparatuz, 2002-2004 aldian sendotuta irten da azken urteetan lehen baino babes ofizialeko etxebizitza gehiago eraikitzen direlaren ideia.

6.7. grafikoa
BOE/Etxebizitza sozialen eraikuntzaren pertzepzioaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, etxebizitza babestuen esleipen‑prozesua eta zozketekiko konfiantza‑maila batez bestekoaren azpitik dago. Biztanleriaren laurden batek bakarrik agertu du prozesuaren gaineko konfiantza “nahikoa” edo “erabatekoa”. Eta, aitzitik, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien erdiak baino gehiagok eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %40k konfiantza “gutxi” edo “bat ere ez” adierazi dute.
· Eta egoera hori argi islatzen da 0-100 Indizean, izan ere, talde guztiek lortu dituzte 50 puntu baino gutxiago. Era berean, gero eta baxuagoa da konfiantza‑maila, eta hori kezkatzeko moduko datu bat da.

· Ildo beretik, inkestaren arabera biztanleriaren heren batek bakarrik uste du babes ofizialeko etxebizitzak “normalean” edo “beti” benetan beharra duten pertsonen artean banatzen direla. Erantzun horrek zozketaren prozesuaren gaineko konfiantza‑maila eta zozketa egiteko aukerarekiko adostasun‑maila erakusten du.

· Kontuan hartu behar da lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek gainerakoek baino konfiantza‑maila altuagoa erakutsi dutela pertsona esleipendunek esleitu zaizkien etxebizitzen benetako beharrari buruz galdetzean, nahiz eta talde honetan gehiago diren pertzepzio negatiboa adierazi duten pertsonak.

6.9. taula
Etxebizitza babestuaren esleipen‑prozesuaren balorazioa
	(%)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Zozketa/Esleipena konfiantza
	
	
	
	

	Konfiantzarik ez
	25,8
	13,8
	19,6
	15,2

	Konfiantza gutxi
	25,4
	27,2
	24,1
	21,0

	Tarteko konfiantza
	14,2
	29,1
	17,4
	21,0

	Nahiko konfiantza
	18,8
	20,1
	15,0
	18,8

	Guztizko konfiantza
	6,7
	4,1
	9,5
	8,8

	Ed/Ee
	9,1
	5,7
	14,3
	15,2

	Indizea (0-100)
	37,7
	43,0
	41,5
	45,6

	Etxebizitzak benetan beharra dutenei esleitzen zaizkiela uste al duzu?
	
	
	
	

	Bai, beti
	3,0
	2,5
	5,2
	4,4

	Normalean bai
	24,1
	39,8
	27,0
	28,7

	Gutxitan
	50,0
	48,9
	45,4
	42,1

	Ez, inoiz ez
	12,4
	4,3
	14,5
	13,6

	Ed/Ee
	10,6
	4,7
	7,9
	11,2

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.8. grafikoa
Esleipen‑prozesuekiko konfiantza‑mailaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Azkenik, inkestan parte hartu duten pertsonei Eusko Jaurlaritzak etxebizitza eskuratzeko ematen dituen erraztasunei buruz galdetzean, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazte gehienek uste dute Eusko Jaurlaritza egiten ari den lana “erdipurdikoa” edo “nahiko ona” dela (%71). Gainera, balorazio bera egin dute inkestan parte hartu duten gainerako familien %55-60 inguruk.
· Hala ere, ezin dugu ahaztu etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %15 eta aldatzeko beharra dutenen %10 nahiko kritiko agertu direla Eusko Jaurlaritzaren lanari buruz galdetzean eta “oso gaizki” ari dela uste dutela. Hain zuzen, horrela uler daiteke 0-100 balorazioa egiteko orduan lortutako emaitza: batez beste 50 puntu bi taldeen kasuan.

6.10. taula
Eusko Jaurlaritzaren lanaren balorazioa

	EUSKO JAURLARITZAREN BALORAZIOA(*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Oso ondo
	2,7
	3,8
	2,6
	3,0

	Nahiko ondo
	18,9
	21,9
	23,5
	26,5

	Erdi purdi
	35,9
	49,1
	30,2
	34,5

	Nahiko gaizki
	11,6
	10,4
	11,6
	8,3

	Oso gaizki
	11,4
	14,4
	5,8
	4,0

	Ed/Ee
	19,5
	0,4
	26,2
	23,7

	Balorazio Indizea (0-100) 
	46,9
	47,6
	51,8
	55,3

	(*):% bertikala (mota bakoitzean beharra duten guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.9. grafikoa
Eusko Jaurlaritzak etxebizitza‑esparruan egindako lanaren balorazioaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.5. ETXEBIDEREN, etxebizitzen euskal zerbitzua, PERTZepzioa

· 2004ko Oinarrizko Inkestaren emaitzen arabera, gero eta gehiago dira, etxebizitzaren beharra duten biztanleen artean, Etxebide ezagutzen dutenak. Horrela, pertsona gazteen %72,6k eta etxebizitza aldatu nahi duten familien %58,4k ezagutzen dute Etxebide. Gainera, talde bakoitzeko %21,8k eta %28,2k, hurrenez hurren, entzun dute inoiz Etxebideri buruz hitz egiten.

· Gauzak horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %94,4k eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %86,6k ezagutzen dute, gutxi bada ere, Etxebide; eta tasa horiek iazkoak baino altuagoak dira (%92,3 eta %76, hurrenez hurren).

6.11. taula
ETXEBIDEren ezagutza eta harremanak
	(*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Etxebide ezagutzen al du? (**)
	
	
	
	

	Bai, ezagutzen du
	58,4
	72,6
	31,5
	25,5

	Bai, entzun du
	28,2
	21,8
	31,9
	39,7

	Ez
	13,4
	5,7
	36,6
	34,8

	Telefonoz deitu al du?(**)
	
	
	
	

	Bai, azken urtean
	38,7
	43,7
	20,7
	9,6

	Bai, lehenago
	37,4
	42,0
	27,6
	32,3

	Ez
	23,9
	14,3
	51,7
	58,1

	(*):% bertikala, behar‑talde bakoitzean galdera bakoitzari erantzuten dioten pertsona guztiekiko.

(**) % Etxebidek ezagutzen duen guztizkoarekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Ildo berean, gero eta gehiago dira Etxebide ezagutzen duten edo Etxebideri buruz hitz egiten entzun duten biztanleak, eta 2004an lortu dira emaitza altuenak, bai etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldean bai aldatzeko beharra duen taldean.

6.10. grafikoa
Etxebideren ezagutza *
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	(*) Etxebide ezagutzen dutenen edo inoiz Etxebideri buruz hitz egiten entzun dutenen %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Era berean, bereziki azpimarragarria da etxebizitza eskuratzeko beharra duten eta Etxebide ezagutzen duten pertsona gazteen %43,7k azken urtean zerbitzuarekin harremanetan jarri direla. Proportzio altua dela esan daiteke, nahiz eta etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan (Etxebide ezagutzen dutenak), halaber, familien %38,7 jarri diren harremanetan Etxebiderekin azken urtean.

· Etxebiderekin harremanetan jartzeko arrazoi nagusia babes ofizialeko etxebizitzen eskatzaile gisa izena emateko prozesuarekin dago erlazionatuta (%87,1 eskuratzeko beharraren kasuan eta %81 aldatzeko beharraren kasuan); gainerakoek informazio orokorra lortzeko edo finantza‑laguntzei buruzko informazio lortzeko egin dute. Horrela, %75-80k inguruk jada aurkeztu dute dokumentazioa eta %10-15 izena emateko dokumentazioa ari dira prestatzen.

· Dokumentazioa aurkeztu dutenei dagokienez, gehienek Etxebizitzaren Lurralde Ordezkaritza batean edo Aurrezki Kutxetan egin dute. Gainera, %70 inguruk duela urtebete baino gehiago aurkeztu zuten dokumentazioa eta %30ek azken 12 hilabeteetan egin dute.

· Bereziki azpimarragarria da, era berean, dokumentazioa aurkeztu duten pertsona gehienek uste dutela Etxebidek eskatzen duen dokumentazioa eta administrazio‑baldintzak “errazak” direla (%40 inguru), edo “nahiko errazak” direla (%50 eskuratzeko beharraren kasuan eta %35 aldatzeko beharraren kasuan). Horrenbestez, %5-10 inguruk bakarrik adierazi dute prozedura “zailegia” dela.

6.12. taula
Etxebiderekin harremanetan jartzeko arrazoiak, harremanetarako kanalak eta dokumentazioa
	(%)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	Etxebidera deitzeko arrazoia
	
	

	Informazio orokorra eskatzea
	9,4
	9,3

	Finantza‑laguntzak kontsultatzea
	9,7
	3,6

	Etxebizitza babestuaren eskatzaile bezala izena ematea
	81,0
	87,1

	Dokumentazioa aurkeztea
	
	

	Bai
	73,6
	80,3

	Ez, baina prestatzen ari da
	8,0
	15,0

	Ez, ez du aurkeztuko
	18,4
	4,6

	Non aurkeztu dokumentazioa?
	
	

	Ordezkaritzan
	71,0
	54,7

	Aurrezki Kutxan 
	29,0
	39,8

	Bestelako bitarteko batzuek erabiliz
	--
	5,6

	Dokumentazioa aurkeztu denetik igarotako denbora
	
	

	3 hilabete baino gutxiago
	1,9
	7,8

	3-6 hilabete bitartean
	10,9
	7,7

	6-12 hilabete bitartean
	16,3
	16,5

	12-18 hilabete bitartean
	11,6
	14,3

	Duela urte eta erdi baino gehiago
	59,3
	53,2

	Ed/Ee
	--
	0,5

	Etxebideren dokumentazioaren balorazioa 
	
	

	Errazak
	41,8
	40,8

	Arruntak
	35,4
	51,7

	Zailegiak
	12,6
	5,3

	Ed/Ee
	10,3
	2,2

	Ondoren Etxebideren informazio gehiago jaso al du?
	
	

	Bai
	62,3
	62,1

	Ez
	37,7
	36,8

	Ed/Ee
	--
	1,1

	(*)% bertikala, behar‑talde bakoitzean galdera bakoitzari erantzun dioten pertsona guztiekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, inkestako emaitzen arabera, gutxiago izan dira, oraingoan, dokumentazioa aurkeztu eta, ondoren, Etxebidek informazioa bidali dien pertsonak. Zehazkiago, 2004an etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldearen eta aldatzeko beharra duen taldearen bi heren baino zertxobait gutxiago dira beren eskaerari buruzko edo etxebizitzaren sustapen berriei buruzko informazio jaso dutenak; 2003an, ordea, proportzio hori %80 ingurukoa zen.

6.11. grafikoa
Etxebideren informazioa jaso duten familien edo pertsonen proportzioaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Azkenik, inkestan parte hartu duten pertsonek Etxebideri buruz egindako balorazioa ez da gehiegi aldatu, eta gehienek balorazio “ona” edo “erdipurdikoa” egin dute. Hain zuzen, etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldearen %75 inguruk eta aldatzeko beharra duen taldearen %55 inguruk egin dute balorazio hori.

6.13. taula
Etxebideren balorazio orokorra behar‑motaren arabera
	Etxebideren balorazio orokorra (*)
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Oso ona
	3,7
	5,7
	2,8
	9,0

	Ona
	17,7
	42,4
	31,7
	39,4

	Erdipurdikoa
	36,9
	34,0
	26,6
	28,4

	Txarra
	13,8
	7,3
	10,7
	11,7

	Oso txarra
	12,3
	6,1
	9,1
	5,3

	Ed/Ee
	15,6
	4,4
	19,1
	6,2

	Indizea (0-100)
	46,1
	58,9
	52,6
	59,4

	(*)% bertikala, behar‑talde bakoitzean galdera bakoitzari erantzun dioten pertsona guztiekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Lortutako emaitzak 0-100 indizera bihurtzean ikus daitekeenez, Etxebideren erabiltzaile nagusiek, hots, etxebizitzaren eskatzaile diren pertsona gazteek, 60 puntuko batez besteko puntuazioa eman dute, 100 punturekiko. Bestalde, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek egindako balorazioa negatiboagoa izan da, hain zuzen 50 puntutik behera.

· Horrez gain, azken 2-3 ekitaldietan lortutako Indizea 1998-2001 bitartean lortutakoa baino baxuagoa da.

6.12. grafikoa Etxebideren balorazioaren bilakaera. Batez besteko puntuazioa (0-100)
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


6.14. taula
Merkatuaren pertzepzioaren bilakaera eta etxebizitza‑politikaren balorazioa
	ALDATZEA
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004

	· Etxebizitzen eskaintzak behar/eskariarekiko duen egokitasun‑indizea
	
	33,5
	24,7
	24,8
	20,7
	23,1
	24,8
	22,8
	25,6

	· Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren indizea
	
	64,2
	72,9
	89,1
	93,1
	87,5
	89,7
	93,6
	90,9

	· Etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko aukerarekiko adostasun‑mailaren indizea
	
	49,7
	42,3
	47,6
	51,3
	48,4
	59,0
	56,6
	56,5

	· BOE/etxebizitza sozialen eraikuntza‑erritmoaren pertzepzioaren indizea
	62,2
	60,8
	64,1
	64,8
	63,7
	58,8
	65,9
	67,3
	62,8

	· Esleipen‑prozesuen gaineko konfiantza‑indizea
	
	
	
	53,0
	42,0
	36,4
	42,5
	40,8
	37,7

	· Eusko Jaurlaritzaren balorazioaren indizea
	
	46,7
	48,8
	51,9
	47,4
	44,3
	52,7
	46,5
	46,9

	· Etxebideren ezagutzaren indizea
	
	
	31,6
	41,1
	49,8
	64,6
	71,3
	76,0
	86,6

	· Etxebideren balorazioaren indizea
	
	
	76,1
	66,9
	66,5
	60,9
	55,1
	46,6
	46,1

	ESKURATZEA
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004

	· Etxebizitzen eskaintzak behar/eskariarekiko duen egokitasun‑indizea
	
	33,0
	26,5
	30,8
	23,9
	26,3
	23,6
	26,2
	20,1

	· Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren indizea
	
	68,5
	74,6
	89,7
	89,8
	85,5
	89,3
	90,3
	88,0

	· Etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko aukerarekiko adostasun‑mailaren indizea
	
	44,4
	35,8
	39,7
	42,7
	43,3
	48
	49,9
	50,2

	· BOE/etxebizitza sozialen eraikuntza‑erritmoaren pertzepzioaren indizea
	64,5
	63,0
	65,1
	66,1
	65,3
	61,9
	67,4
	67,2
	68,5

	· Esleipen‑prozesuen gaineko konfiantza‑indizea
	
	
	
	48,7
	50,6
	48,4
	44,7
	44,4
	43,0

	· Eusko Jaurlaritzaren balorazioaren indizea
	
	48,2
	40,2
	46,5
	42,6
	40,4
	47,3
	47,1
	47,6

	· Etxebideren ezagutzaren indizea
	
	
	53,7
	59
	75,9
	80,5
	87,6
	92,3
	94,4

	· Etxebideren balorazioaren indizea
	
	
	70,6
	64,2
	66,2
	65,2
	60,6
	60,8
	58,9

	Iturria:Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta.
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7. ARRETA BEREZIA ESKAINI BEHARREKO TALDEAK ETXEBIZITZA ESPARRUAN

7. ARRETA BEREZIA ESKAINI BEHARREKO TALDEAK ETXEBIZITZA ESPARRUAN

7.1. ARRETA BEREZIA ESKAINI BEHARREKO FAMILIAK ETXEBIZITZA ESPARRUAN

7.1.1. Arreta berezia eskaini beharreko familiak bereiztea

· 2002. urtetik, Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkestan berariaz aztertzen dira familien osaeraren izaeragatik etxebizitzaren esparruan familia berezitzat jotzen diren familiak.

· Atal honetan jarraian aipatzen diren familien ezaugarri nagusiak zehaztuko dira: pertsona minusbaliatuak dituzten familiak, familia ugariak, seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak, eta bakarrik edo bikotearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak.

· Gauzak horrela, 2004ko emaitzen arabera kontuan hartu behar da, lehenik eta behin, harremanetan jarritako euskal familien %19 sailkatzen zela aipatutako familia‑moten baitan. Zehazkiago, %8 64 urtetik gorako pertsonek osatzen dituzte, bakarrik edo bikotearekin bizi direnak; %6,5ek aitortu dutenez, pertsona minusbaliatu bat dute familiaren baitan. Era berean, familien %3,5 dira familia ugariak eta %3,1 guraso bakarreko familiak, beren kontura adingabeak dituztenak.

7.1. taula
Etxebizitza‑esparruan arreta berezia eskaini beharreko familiak

	
	FAMILIA BEREZIEN % (*)

	Pertsona minusbaliatu bat duen familia
	6,5

	Familia ugaria
	3,5

	Seme‑alabak dituen guraso bakarreko familia
	3,1

	Bakarrik edo bikotearekin bizi eta 64 urtetik gorako pertsonek osatutako familia
	7,9

	Arreta bereziko familiak (*)
	19,3

	(*)Kontuan hartu behar da zenbait familia lehen aipatutako talde batean baino gehiagotan sailka daitezkeela.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


7.1.2. Ezaugarri sozioekonomikoak

· Familia berezien definizioak berak familia horien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak islatzen baditu ere, jarraian familia horien baitan sortutako etxebizitzaren beharra testuinguruan kokatzen lagunduko diguten emaitza nagusiak laburbildu dira.

· Zentzu horretan, familia horien familiaburuaren batez besteko adina gainerako familietako familiaburuena baino altuagoa da. Zehazkiago, gainerako familien kasuan familiaburuak batez beste 49 urte dituen bitartean, tipologia bereziko familien kasuan honakoak lortutako emaitzak: 50 urte familia ugarien eta guraso bakarreko familien kasuan, 55 urte pertsona minusbaliatu bat duten familien kasuan eta 67 urte adineko pertsonek osatutako familien kasuan.

· Inkestan parte hartu duten familien batez besteko tamaina 3,1 kidekoa da, eta familia ugariek batez besteko hori gainditzen dute (5 kide). Pertsona minusbaliatu bat duten familien kasuan 3,2 kidekoa da batez bestekoa eta guraso bakarrekoen kasuan 3 kidekoa. 64 urtetik gorako pertsonen artetik %28 bakarrik bizi dira eta gainerako %72 bikotearekin.

7.2. taula
Arreta bereziko familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK
	P. minusbaliatu bat egotea
	Familia 

Ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainontzeko familiak

	Familiaburuaren batez besteko adina
	54,5
	50,0
	50,4
	68,5
	48,8

	Batez besteko kide‑kop.
	3,2
	5,0
	3,0
	1,7
	3,2

	Batez besteko azalera erabilgarria (m2)
	81,1
	86,5
	79,3
	77,5
	81,8

	Ratioa m2/pertsona
	25,3
	17,3
	26,4
	45,6
	25,6

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	32,6
	30,9
	32,4
	38,6
	30,9

	% > 10 urte bertan bizitzen
	77,5
	72,2
	71,0
	91,7
	69,1

	Jabetza‑erregimena
	
	
	
	
	

	Jabetza
	91,3
	91,7
	85,2
	91,5
	92,4

	Alokairua
	7,3
	6,0
	9,9
	5,0
	5,6

	Bestelako egoera bat
	1,5
	2,3
	4,9
	3,6
	2,0

	Bizi den etxebizitzarekiko asetasun‑maila 

Indizea (0-100)
	85,6
	82,6
	80,1
	86,4
	85,8

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bizitegi‑ezaugarriei dagokienez, kontuan hartu behar da, lehenik eta behin, familia ugariak bizi diren etxebizitzen batez besteko tamaina eta pertsona minusbaliatu bat duten familiena 85m2 eta 81m2 dela, hurrenez hurren. Gainerako taldeen etxebizitzak txikiagoak dira: beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familien etxebizitzek 79m2 dituzte eta 64 urtetik gorako adineko pertsonen etxebizitzek 77m2-ko azalera dute batez beste.

· Etxebizitzen batez besteko azalera familiako kide bakoitzari dagozkion metro karratuen arabera kalkulatuz ikus daitekeenez, familia ugariei (17m2 kide bakoitzeko) eta 64 urtetik gorako pertsonei dagokie indizerik baxuena (46m2 kide bakoitzeko). Gainerako familien kasuan, orokorrean euskal familien antzeko emaitzak lortu dira (26m2): 25m2 kide minusbaliatu bat duten familiek eta 26m2 guraso bakarreko familiek.

7.1. grafikoa
Kide bakoitzeko azalerako metro karratuen ratioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Lehen ere aipatu duguna errepikatuz, EAEko familia gehienak beren jabetzako etxebizitza batean bizi dira. Kasu honetan, familia berezien %91k eta gainerako familien %92k beren jabetzako etxebizitza bat dute; horrela, alokairuak agerpen txikia du bi taldeen kasuan (kasu guztien %6).

7.2. grafikoa
Familiak bizi diren etxebizitzaren edukitza‑erregimena
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Hala ere, ezin dugu ahaztu alokairuaren agerpena aldatu egiten dela familia‑motaren arabera. Horrela, bereziki azpimarragarria da guraso bakarreko familien kasuan, %10ek aitortu dutela alokatutako etxebizitza bat dutela. Era berean, bereziki azpimarragarria da adineko pertsonei dagokienez, bikotearekin bizi direnean beren jabetzako etxebizitzatan bizi direla, baina bakarrik bizi direnean, %15 alokatutako etxebizitza batean bizi direla.

· Azkenik, orokorrean familia bereziek asetasun‑maila altua agertu dute bizi diren etxebizitzarekiko. Alde batetik, pertsona minusbaliatu bat duten familiek eta adineko pertsonek asetasun‑maila altuak lortu dituzte, batez beste 86 puntuko tasekin (100 punturekiko). Bestetik, familia ugariek (83 puntu) eta beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familiek (80 puntu) asetasun‑maila baxuagoa lortu dute, nahiz eta altua izan.

· Tipologia bereziko familien lan‑egoerari erreparatuz, egoera anitzak aurkituko ditugu, aztertu diren taldeen definizioak berak eraginda.

· Taldeen arteko desberdintasun nagusiak kontuan hartuta, pertsona minusbaliatu bat duten familien artean lanean ari direnen tasa baxuagoa da eta gehiago dira pertsona ez‑aktiboak, asko eta asko pentsiodunak baitira.

· Familia ugarien artean gehiago dira lanean ari diren pertsonak gainerako familien artean baino. Eta beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familien kasuan altuagoa da langabezia‑tasa. Eta amaitzeko, adineko pertsonen artean, begi‑bistakoa den moduan, beste familien artean baino pertsona erretiratu gehiago daude.

7.3. taula
Arreta bereziko familien ezaugarri sozioekonomikoak

	EZAUGARRI SOZIO-EKONOMIKOAK
	Pertsona minusbaliatu bat duten f.
	Familia 

ugaria
	Seme-alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainontzeko familiak

	Lan‑egoera
	
	
	
	
	

	Lanean
	47,3
	66,2
	56,1
	15,9
	61,9

	Langabezian
	2,4
	4,1
	9,4
	0,5
	5,9

	Lanik egin gabe
	50,2
	29,7
	34,4
	83,5
	32,2

	GUZTIRA
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0

	Hileko sarrera garbiak (€)
	1.286,5
	1.632,7
	1.033,3
	830,0
	1.501,4

	Familiak sarrerak <15.000 € (%)
	31,3
	7,8
	55,2
	64,5
	16,3

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


7.3. grafikoa
Familia berezien lan‑egoera

	
[image: image82.wmf]Lan-egoera (%)

47,3

66,2

56,1

61,9

9,4

50,2

29,7

34,4

83,5

32,2

15,9

5,9

2,4

4,1

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Minusbaliatu bat duten familiak

F. Ugariak

Guraso bakarreko familiak

> 64 urte

Gainerako familiak

Lanean

Langabezian

Ez-aktiboa



	Iturria: 
EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Familia bereziek aitortutako hileko sarrera garbiei dagokienez, bereziki azpimarragarria da, lehenik eta behin, batez beste gainerako euskal familiek baino sarrera baxuagoak dituztela: 1.103 euro familia bereziek eta 1.501 euro, batez beste, gainerako familiek.

· Talde bakoitzaren hileko sarrerak bereizirik aztertuz ikus daitezke taldeen arteko desberdintasunak. Zentzu horretan, familia ugarien batez besteko sarrerak 1.633 euro garbi/hilean diren bitartean, adineko pertsonek aitortu dutenez, 830 euroko batez besteko sarrerak dituzte. Era berean, pertsona minusbaliatu bat duten familiek aitortu dituzten batez besteko sarrerak 1.286 euro dira eta guraso bakarreko familiek 1.033 euro/hilean.

· Urteko sarrera haztatuak 15.000 euro baino gutxiago direla aitortu duten familiek berriro erakusten dute familia berezien artean aurki daitekeen aniztasuna. Horrela, adineko pertsonen %64,5ek eta guraso bakarreko familien %55ek aitortu dute ez dutela urtean aipatutako kopurua gainditzen, eta proportzio hori nahiko altua da pertsona minusbaliatu bat duten familien artean (%31). Kasu horretan, familia ugariak dira egoera onena dutenak: %8ren batez besteko sarrera haztatuak urteko 15.000 euro baino gutxiago dira eta proportzio hori baxuagoa da berezitzat sailkatu ez diren familien artean (%16).

7.1.3. Etxebizitzaren beharraren indizeak

· Familia berezien osaera bera eta familia horien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak oso lotuta daude etxebizitzaren esparruan duten behar‑motarekin. Jarraian, talde bereziek adierazitako beharrei buruz lortu diren emaitza garrantzitsuenak laburbildu dira.

· Pertsona minusbaliatu bat duten familien kasuan oso altua da birgaitzeko beharrarekin lotuta lortu den indizea (%17), eta askok komuneko edo sukaldeko erreforma egiteko beharra dute. Aldi berean, %8k aitortu dute ohiko etxebizitza aldatzeko beharra dutela eta %13,5etan aurkituko dugu lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duen gazte bat.

· Familia ugarien kasuan, bereziki azpimarragarria da familia askotan aurkituko dugula lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duen gazte bat, hain zuzen: guztien artetik %29tan. Horrez gain, familia horien artetik %8k aitortu dute etxebizitza aldatzeko beharra dutela eta %12k ohiko etxebizitzan erreformak egiteko beharra dutela.

· Beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familien %12k dute etxebizitza aldatzeko beharra eta %14,5ek etxebizitza birgaitzekoa. Horrez gain, familia horien artetik 16tan aurkituko ditugu etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonak.

· Azkenik, bakarrik edo bikotearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonei erreparatuz, guztien artetik %16k aitortu dute bizi diren etxebizitza erreformatzeko beharra dutela eta oso gutxi dira etxebizitza aldatzeko aukera aztertu dutenak (%2,8).

7.4. taula
Familia berezien behar‑indizeak

	FAMILIAREN BEHAR MOTA
	P. minusbaliatu bat duen familia
	Familia 

ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainontzeko familiak

	ALDATZEA
	8,3
	7,8
	12,4
	2,8
	4,8

	ESKURATZEA
	13,5
	28,9
	16,2
	--
	11,3

	BIRGAITZEA
	17,3
	12,1
	14,5
	16,0
	13,2

	BEHARRIK EZ
	74,5
	80,1
	73,1
	81,3
	82,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Eskuarki, behar gehiago aurkituko ditugu familia berezien baitan gainerako euskal familien baitan baino: %78k ez dute inolako beharrik, gainerako familien artean %82 diren bitartean. Beharrak zehaztuz: familia berezien %6k etxebizitza aldatzeko beharra dute eta %16k erreformak egitekoa, eta indize horiek %5 eta %13 dira gainerako euskal familien baitan. Etxebizitza eskuratzeko beharrei dagokienez, bi taldeetan antzeko emaitzak lortu dira eta %16k adierazi dute etxebizitza eskuratzeko beharra dutela.

7.4. grafikoa
Etxebizitzaren behar‑indizeak: familia bereziak vs. gainerako familiak
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	Iturria: 
EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Tipologia bereziko familiek agertutako beharraren ezaugarriei erreparatuz, 2004ko emaitzen arabera aldatzeko beharra duten familia bereziek agertutako behar‑maila gainerakoek agertutakoa baino baxuagoa da: 67 puntuko batez bestekoa, eta 70ekoa gainerako familien artean.

· Aztertzen ari garen bi taldeetan antzeko proportzioak erregistratu dira etxebizitza aldatzeko beharra 4 urte baino gehiagoz luzatzen zaien familiei erreparatuz (familia berezien artetik %53 eta gainerakoen artetik %54). Hala ere, beharrari erantzuteko aukerei buruz galdetzean, emaitzak aldatu egiten dira: etxebizitza aldatzeko beharra duten familia berezien %43,5ek uste dute lau urteren buruan lortuko dutela beharra asetzea; gainerako familien artetik %53k uste dute gauza bera.

· Etxebizitza birgaitzeko beharrari dagokionez, aurreko urteetan nabarmendutako joerari heldu zaio oraingoan ere. Horrela, tipologia bereziko familien artean altuagoa da behar‑maila: 69 puntuko batez bestekoa eta 60koa gainerako familien artean. Kontuan hartu behar da beharrak denbora gehiago irauten duela eta gutxiago direla 4 urteren buruan beharrari erantzuteko aukerak, ondorengo taulan ikus daitekeen moduan.

7.5. taula
Etxebizitza aldatzeko eta birgaitzeko beharraren ezaugarriak

	
	

ALDATZEA
	BIRGAITZEA

	
	FAMILIA BEREZIAK
	GAINERAKO FAMILIAK
	FAMILIA BEREZIAK
	GAINERAKO FAMILIAK

	Behar‑maila 

(Indizea 0-100)
	66,6
	70,1
	69,0
	59,6

	Beharrak irauten duen denbora (% > 4 urte)
	53,3
	54,3
	64,6
	56,9

	Beharrari erantzuteko aukera (4 urte) (*)
	43,5
	52,8
	49,1
	65,2

	(*)4 urteren buruan beharra asetuko dutela uste duten familien %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


7.5. grafikoa
Beharrak irauten duen denbora eta beharrari erantzuteko aukerak

	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


7.1.4. Etxebizitza Politikaren balorazioa

· Amaitzeko, talde bereziak EAEko Etxebizitza Politikaren gainean egindako balorazioaren datu esanguratsuenak aipatu dira.

· Aurreko urteetan ikusi den moduan, euskal biztanleriaren zati handi batek ezagutzen ditu Eusko Jaurlaritzak etxebizitza erosteko, alokatzeko eta birgaitzeko ematen dituen laguntzak. 64 urtetik gorako biztanleen artean erregistratu dira ezagutza‑indizerik baxuenak, bai eta familia ugarien artean ere: %54 eta %66 dira, hurrenez hurren, laguntzak ezagutzen dituztenak eta portzentaje horiek nahiko baxuak dira gainerako familien artean lortutakoekin alderatuz (%71-%73).

· Hiru familia bereziren artetik bik adierazi dute nahiago dutela etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzea. Adineko pertsonak neurri horren alde agertu dira (%66) eta guraso bakarreko familien artean erregistratu dira kopuru baxuenak (%59).

· Familia bereziek etxebizitza babestua esleitzeko zozketen edo prozesuen gainean adierazi duten konfiantza gainerako familiek adierazi dutenaren parean kokatu da. Tipologia bereziko talde guztien kasuan 43-47 puntukoa izan da, batez beste, konfiantza‑maila, hau da, batez besteko konfiantza‑mailaren azpitik (50 puntu).

· Eusko Jaurlaritzak etxebizitzaren esparruan egiten duen lanari buruz galdetzean, beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familien kasuan ez bezala (egindako balorazioa baxuagoa izan da, hain zuzen 47,5 puntukoa 100 punturekiko), gainerako talde berezietan batez besteko puntuazioa positiboa lortu da (53 eta 57 puntu bitartean).

7.6. taula
Etxebizitza Politikaren ezagutza eta balorazioa

	
	Minusbaliatu bat duten familiak
	Familia 

ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainontzeko familiak

	% Laguntzak ezagutzen dituzte (*)
	71,2
	65,6
	73,1
	53,6
	70,1

	etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko adostasuna: 

Indizea (0-100)
	63,6
	64,7
	59,1
	66,1
	63,6

	zozketa/esleipen‑prozesarekiko konfiantza‑maila:

Indizea (0-100)
	42,7
	46,7
	43,2
	44,8
	44,5

	Eusko Jaurlaritzaren balorazioa

Indizea (0-100)
	53,4
	53,6
	47,5
	56,7
	54,3

	Etxebide ezagutzen dute %
	69,0
	70,6
	65,9
	36,1
	69,5

	Etxebideren balorazioa

Indizea (0-100)
	54,4
	68,0
	43,6
	57,7
	55,5

	(*)Laguntzak ezagutzen dituztela edo hitz egiten entzun dutela baieztatu duten familien %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitzen Euskal Zerbitzuari dagokionez, erantzun anitzak lortu dira zerbitzuaren ezagutzari buruz galdetzean. Horrela, adineko pertsonen %36k zerbitzua ezagutzen dutela adierazi duten bitartean, proportzio hori altuagoa da tipologia bereziko gainerako familien artean (%66-%71).

· Amaitzeko, Etxebideren balorazioari dagokionez, bereziki azpimarragarria da, berriro ere, beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familiek egindako balorazio baxua (44 puntu 100 punturekiko); gainerako familia bereziek egindako balorazioa, berriz, positiboa izan da (54-68 puntu bitartean).
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ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUEN TALDEAREN EZAUGARRIAK, GENEROAREN IKUSPEGITIK

7.1.5. Ezaugarri sozioekonomikoak

· Nahiz eta etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldea 2. kapituluan aztertu den, orain hasten den atal honetan lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakume eta gizonen arteko desberdintasun nagusiak aztertuko ditugu.

· Lehen ere esan duguna errepikatuz, euskal familien %11tan aurkituko dugu 18-44 urte eduki eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duen pertsona gazte bat. Inkestan parte hartutako etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artetik %56,5 gizonak dira eta gainerako %43,5 emakumeak.

7.6. grafikoa
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonak sexuaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Batez besteko adina 28 urtekoa da etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakumeen eta gizonen kasuan. Maiztasunen banaketari erreparatuz, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gehienak, bai gizonak bai emakumeak, 25-35 urteko adin‑tartean kokatu dira (emakumeen %55 eta gizonen %54).

· Aurreko inkestatan ikusi zen bezala, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean emakumeek gizonek baino ikasketa‑maila altuagoa dute. Zehazkiago, %41ek aitortu dute unibertsitate‑mailako ikasketak dituztela eta %34k lanbide‑ikasketak. Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizonen artean, ordea, nagusi dira lanbide‑ikasketak dituztenak (%44) eta lehen mailakoak dituztenak edo ikasketarik ez dutenak (%24).

· Lan‑egoerari dagokionez, etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakume gehienak (%97) eta gizon gehienak (%96) lanean ari dira, nahiz eta datuak zehaztasun handiagoarekin aztertuz, emakumeen artean lan‑egoera ezegonkorragoa den (%43k dute aldi baterako kontratua eta gizonen artean %33 dira).

7.7. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen ezaugarri sozioekonomikoak

	EZAUGARRIAK
	ESKURATZEA (*)

	
	Emakumea
	Gizona

	Beharra duen pertsonaren adina
	
	

	18-24 urte bitartean
	36,1
	38,6

	25-34 urte bitartean
	54,5
	54,4

	35 urte eta gehiago
	9,4
	7,0

	Batez besteko adina
	27,7
	27,5

	Ikasketa‑maila
	
	

	Ikasketarik ez/lehen mailako ikasketak
	11,3
	23,6

	Lanbide‑ikasketak
	34,0
	43,9

	Bigarren mailako ikasketak
	13,5
	9,3

	Unibertsitate‑ikasketak
	41,3
	23,2

	Lan‑egoera
	
	

	Lanean/bere kontura
	6,9
	12,0

	Lanean/kontratu finkoa
	46,8
	51,0

	Lanean/aldi baterako kontratua
	42,9
	33,1

	Langabezian
	2,5
	3,6

	Ikaslea
	0,0
	0,0

	Beste hainbat
	0,8
	0,3

	(*):% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko)

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bi taldeen finantza‑ahalmenari buruzko datuak aztertuz ikus daiteke emakumeek zailtasun handiagoak dituztela lehen etxebizitza eskuratzeko orduan, gehienezko prezioa ordaintzeko eta hileko ordainketa‑ahalmenari dagokionez.

· Lehenik eta behin, etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakumeen batez besteko sarrerak 1.198 euro garbi hilean dira, hau da, etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizonek aitortutako batez besteko sarrerak baino %3 gutxiago (1.238 euro garbi).

· Bigarrenik, emakumeek ordain dezaketen gehienezko prezioa baxuagoa da. Zehazkiago, emakumeek 127.632 euroko etxebizitza bat eskuratzeko ahalmena dutela aitortu duten bitartean, kopuru hori 132.126 da gizonen kasuan.

· Bestalde, gizonek adierazitako hileko ordainketa‑ahalmena emakumeek adierazitakoa baino %8 gehiago da: 434 euro hilean gizonek eta 400 euro hilean emakumeek.

· Emaitza horien arabera, etxebizitza ordaintzeko egin beharreko finantza‑ahalmena zertxobait altuagoa da gizonen artean. Horrela, hileko soldata garbiaren %35 erabiliko dute gizonek eta %33 emakumeek.

7.8. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen finantza‑ahalmena

	FINANTZA AHALMENA
	ESKURATZEA

	
	Emakumeak
	Gizonak

	Hileko sarrera garbiak (Euro)
	1.197,5
	1.238,1

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa (Euro)
	127.632,3
	132.126,3

	Hileko ordainketa‑ahalmena (Euro)
	399,6
	433,8

	Finantzaketa partekatua %
	33,3
	35,0

	Finantza‑esfortzua % 
	42,0
	28,8

	Kreditua eskatu dute %
	95,9
	92,5

	Eskatuko den kreditua % (*)
	82,5
	80,5

	(*)Kreditu bat eskatu behar duten pertsonen ehunekoa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizonak eta emakumeak bereizten dituen beste adierazle interesgarri bat da finantzaketa partekatua edukitzea. Zentzu horretan, datuek argi uzten dute emakumeen %42k finantzaketa partekatua egingo dutela etxebizitza ordaintzeko; gizonen artean, berriz, %29koa da finantzaketa partekatua erabiliko dutenen portzentajea.

· Atal honekin amaitu aurretik, ezin dugu ahaztu etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizon eta emakume gehienek hipoteka‑kreditu bat eskatzeko asmoa dutela (%96 emakumeen kasuan eta %93 gizonen kasuan), eta eskatuko duten kredituaren portzentajea %82,5 izango litzateke lehenengo kasuan eta %80,5ekoa bigarrenean.

7.1.6. Etxebizitza eskuratzeko beharraren ezaugarriak

· Etxebizitza eskuratzeko beharra eragiten duten arrazoien artean garrantzi handia du independizatzeko nahiak, bai gizonen artean bai emakumeen artean; horrela, %69 eta %68 dira, hurrenez hurren, arrazoi hori adierazi dutenak.

· Ondoren sailkatu dira “bikotearekin bizitzeko gogoa edo ezkontzeko nahia”, etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakumeen %27 eta gizonen %29 bilduz. Ikus daitekeenez, bi arrazoi horiek garrantzi handiagoa dute gizonen artean, aurreko inkestan gertatu zen bezalaxe.

7.9. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharraren arrazoiak: emakumea vs. gizona

	ARRAZOIAK
	ESKURATZEA (*)

	
	Emakumea
	Gizona

	Ezkontzea
	6,3
	5,6

	Bikotearekin bizitzea
	20,7
	23,2

	Independizatzea
	68,4
	69,1

	Lana dela eta lekualdatzea
	1,2
	0,0

	Beste hainbat arrazoi
	3,4
	2,1

	(*):% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza eskuratzeko beharraren arrazoiak aztertuz, kontuan hartu behar da, lehenik eta behin, emakumeek gizonek baino batez besteko behar‑maila altuagoa dutela. Zehazkiago, emakumeek aitortu dutenez, 78 puntuko batez besteko beharra dute (0-100 puntu) eta gizonek 73 puntukoa. 2003ko emaitzekin alderatuz, batez besteko kopuru horiek argi uzten dute gora egin duela, emakumeen eta gizonen artean, behar‑mailak (75,5 puntu eta 69,9 puntu, hurrenez hurren, 2003ko batez bestekoa).

· Gainera, beharra duten pertsonek beharrari erantzun gabe daramaten denbora sexuaren arabera aztertuz ikus daiteke ez dagoela desberdintasun handiegirik.

· Aitzitik, bereziki esanguratsua da etxebizitza eskuratzeko beharrari erantzuteko aukerei buruz galdetzean baikorrago agertu direla gizonak emakumeak baino. Zentzu horretan lortutako datuen arabera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakumeen %30ek uste dute 2 urteren buruan lortuko dutela beharra asetzea eta %66k uste dute lau urteren buruan egingo dutela. %37ko portzentajea lortu da gizonen artean bi urteren buruan beharra erantzuteko aukerari buruz galdetzean eta %69koa, berriz, lau urteren buruan.

7.10. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharraren ezaugarriak sexuaren arabera

	
	ESKURATZEA (*)

	
	Emakumea
	Gizona

	Behar‑maila
	
	

	Handia
	49,5
	39,6

	Nahikoa
	38,2
	40,9

	Pixka bat
	10,5
	18,3

	Gutxi
	1,8
	1,2

	Batez besteko behar‑maila
	78,2
	72,7

	Beharrak irauten duen denbora
	
	

	Urtebetetik behera
	17,4
	15,7

	1-2 urte bitartean
	30,7
	33,2

	2-4 urte bitartean
	30,2
	25,2

	4 urtetik gora
	21,6
	25,9

	Beharra asetzeko aukerak
	
	

	Aukera handia 2 urteren buruan (%)
	30,4
	36,5

	Aukera handia 4 urteren buruan (%)
	66,1
	69,4

	(*):% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, behar diren etxebizitzei erreparatuz, bi sexuek adierazi dute berdin zaiela etxebizitza berria eskuratu zein bigarren eskukoa eskuratu.

· Bestetik, gizonek emakumeek baino etxebizitza handiagoak nahi dituzte. Gizonek nahi dituzten etxebizitzen batez besteko azalera erabilgarria 72m2 den bitartean, emakumeen kasuan 67m2 da. Zehazkiago, emakumeen %65ek 75m2 baino gutxiagoko apartamentuak eskatzen dituzte eta proportzio hori %56koa da gizonen artean.

· Pertsona gazteek behar dituzten etxebizitzen gainean kontuan hartu beharreko beste alderdi bat edukitza‑erregimena da. Generoaren araberako banaketari erreparatuz, emakume gazteen artean onarpen‑maila altuagoa lortu du alokairuak gizonen artean baino. Zehazkiago, emakumeen %6 agertu dira alokairuaren alde lehen aukera bezala, hain zuzen gizonen bikoitza (%3).

7.11. taula
Behar diren etxebizitzen ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ESKURATZEA (*)

	
	Emakumea
	Gizona

	Baldintza
	
	

	Berria
	20,1
	24,9

	Erabilia
	9,6
	6,9

	Berdin da
	69,2
	67,7

	Ed/Ee
	1,2
	0,5

	Azalera erabilgarria
	
	

	40 m2-tik behera
	7,5
	1,9

	4160 m2 bitartean
	19,9
	15,7

	61-75 m2 bitartean
	37,1
	38,1

	76-90 m2 bitartean
	30,0
	33,9

	91-120 m2 bitartean
	1,6
	5,2

	120 m2 baino gehiago
	0,0
	0,3

	Ed/Ee
	3,9
	4,8

	Batez besteko azalera (m2)
	67,4
	72,0

	Edukitza‑erregimena
	
	

	Jabetza
	81,0
	83,3

	Alokairua
	6,1
	2,9

	Berdin da
	12,9
	13,9

	(*):% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Kapitulu honekin amaitzeko, 2004ko emaitzek islatu dutenez emakumeen %65ek gaur egun bizi diren udalerri berean kokatzen dituzten nahi dituzten etxebizitzak, eta proportzio hori %71ekoa da gizonen kasuan. Udalerri berean etxebizitza nahi dutenen kasuan, ordea, oztopo gutxiago jarri dituzte gizonek udalerria aldatzeko aukeraz galdetzean: gizonen %73 eta emakumeen %66 agertu dira udalerria aldatzeko prest.
7.12. taula
Behar diren etxebizitzen kokapena

	
	ESKURATZEA (*)

	
	Emakumea
	Gizona

	Lekualdaketa
	
	

	Auzo bera
	9,3
	11,8

	Udalerri bera
	55,3
	59,3

	Eskualde bera
	31,8
	26,6

	EAEko beste eskualde bat
	2,5
	2,0

	Ed/Ee
	1,0
	0,4

	Udalerria aldatzeko prest?**
	
	

	Bai
	65,9
	72,7

	Ez
	23,7
	17,2

	Ed/Ee
	10,5
	10,1

	(*):
% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

(**):
% bertikala (udalerri berean biziko diren eta beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


7.1.7. Etxebizitza Politikaren balorazioa

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean EAEko Etxebizitza Politikari buruz galdetzean lortu diren iritziei erreparatuz, bereziki azpimarragarria da gizonek eta emakumeek neurri bertsuan ezagutzen dituztela Eusko Jaurlaritzak etxebizitza erosteko, birgaitzeko edo alokatzeko ematen dituen laguntzak: %81ek aitortu dute ezagutzen dituztela eta laguntzei buruz hitz egiten entzun dutela.

· Bestalde, 2003ko Inkestarekin alderatuz, adostasun‑maila altuagoa erregistratu da oraingoan, emakumeen artean, etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko aukerari buruz galdetzean, hain zuzen 52 puntu 100 punturekiko. Gizonek agertutako adostasun‑maila baxuagoa izan da, hain zuzen 49 puntu.

· Etxebizitza babestuen zozketaren edo esleipen‑prozesuen gaineko konfiantzari dagokionez, batez bestekotik beherako emaitzak lortu dira bi taldeetan, eta iritzi kritikoagoa agertu dute gizonek (41 puntu) emakumeek baino (44 puntu).

7.13. taula
Etxebizitza Politikaren ezagutza eta balorazioa

	
	ESKURATZEA

	
	Emakumea
	Gizona

	Laguntzak ezagutzen dituzte % (*)
	81,1
	81,4

	Etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑maila: Indizea (0-100)
	52,0
	49,0

	Zozketa/esleipen‑prozesuarekiko konfiantza‑maila: Indizea (0-100)
	44,4
	41,7

	Eusko Jaurlaritzaren balorazioa: Indizea (0-100)
	48,9
	46,6

	Etxebide ezagutzen dute %
	95,5
	93,1

	Etxebideren balorazioa Indizea (0-100)
	56,8
	60,4

	(*)Laguntzak ezagutzen dituztela baieztatu duten pertsonen portzentajea.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Kontuan hartu behar da Eusko Jaurlaritzak etxebizitzaren esparruan egiten duen lanaren gainean lortutako balorazio orokorra 50 puntutik beherakoa izan dela. Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizonek 47 puntuko batez besteko balorazioa egin dute eta emakumeek 49 puntukoa.

· Amaitzeko, Etxebide ezagutzen ote duten galdetzean, etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakume gehienek (%96) eta gizon gehienek (%93) aitortu dute zerbitzua ezagutzen dutela eta bi taldeek balorazio positiboa egin dute: 57 puntu, batez beste, emakumeek eta 60 puntu gizonek.
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8. LABURPENA ETA ONDORIOAK

8. LABURPENA ETA ONDORIOAK

a) Etxebizitzen behar eta eskariaren kuantifikazioa

· 2004ko Oinarrizko Inkestak berriro erakusten du euskal gazteek adierazitako etxebizitzaren beharraren bolumena gutxitzen ari dela, nahiz eta oraindik handia izan. Zentzu horretan, lehen etxebizitza eskuratzeko behar‑indizeak behera egin du: behar hori antzeman da familien %11,3tan, eta duela urtebete familien %12,4 ziren eta 2002an %12,6.

· Emaitza horrek baieztatu egiten du 2003an ekindako egonkortzea, eta litekeena da horren arrazoia izatea moteldu egin dela gazteak 18 urtetik gorako adin‑taldeetara sartzeko erritmoa. Edozein modutan, 1996an hasita estatistika‑serie osoari erreparatuz, portzentaje hori dugu lortutako hirugarren altuena eta aldi osoko batez bestekoa gainditzen du (%9).

8.1. taula
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharren eta eskariaren laburpena. EAE 2004
	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	BEHARRAK (familien %)
	5,13
	11,28

	ETXEBIZITZA-KOP.
	38.226
	80.176

	ESKARIA URTEBETERA
	8.742
	16.316 

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III)


8.1. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharren bilakaera. EAE 1996-2004
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	(*) Zenbatespen‑oinarria aldatu da.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Guztira 80.200 pertsonek osatzen dute etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldea (90.700 2003an). Epe labur eta ertainera etxebizitza eskuratuko dutela uste duten pertsonen proportzioa ere aurreko urteetakoa baino baxuagoa da; horrela, guztira 16.300 etxebizitza behar izango dira hemendik urte betera.

· Familiei erreparatuz, Inkestako emaitzen arabera %5,1ek dute etxebizitza aldatzeko beharra, hau da, 2003an baino gehiago (%4,1), aurreko urteetako mailara iritsiz (%5,4ko batez bestekoa 1996tik). 38.200 familia dira etxebizitza aldatzeko beharra dutenak, hots, 2003an baino ia 7.500 familia gehiago.

· Hala ere, epe laburrera eta ertainera izango den eskariari erreparatuz, serie osoko emaitza kaskarrenak direla ikus daiteke eta, ondorioz, urtebetera izango den eskariaren kopuru absolutuak (8.700 etxebizitza), nahiz eta 2003koak gainditu, serie osoko batez bestekotik behera kokatu dira eta horrek argi uzten du beharra duten familiek ez dutela itxaropen handirik etxebizitza aldatzeko aukerari buruz galdetzean.

b) Segmentu babesgarria

Etxebizitzaren beharrari erantzuteko zailtasun handien dituzten taldeei erreparatuz, 2004ko Inkestan ikus daiteke etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %14k (11.400 pertsona) 72.000 €-tik beherako kantitateak ordain ditzaketela etxebizitzagatik; eta gauza bera gertatzen zaie etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %8ri
 (3.100 familia).

Azken bost urteetan egonkortu egin da etxebizitzaren beharra eduki eta prezio altuagoak ordaindu ezin dituzten familia/pertsonen proportzioa, bai etxebizitza aldatzeko beharra dutenen artean (gorabeherak izan dituzte), bai eskuratzeko beharra dutenen artean (behera egin du).

Gehienezko prezioa 96.000 € bada, prezio hori ordain dezaketen familien proportzioa ez da gehiegi ugaritzen (%10), baina etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen artean %23ra iristen da.

8.2. taula
Arreta eskaini beharreko etxebizitzaren beharra eta babes daitekeen segmentua. EAE 2004.

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	
	Etxeb.-kop.
	%
	Etxeb.-kop.
	%

	Beharrak guztira
	38.226
	100,0
	80.176
	100,0

	Arretaren xedea
	17.737
	46,4
	80.176
	100,0

	SB gehienezko prezioaren arabera (*)

	< 72.000 euro
	3.135
	8,2
	11.385
	14,2

	< 96.000 euro
	3.823
	10,0
	18.601
	23,2

	(*) Kopuru metagarriak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


8.2. grafikoa
Segmentu babesgarriaren bilakaera (gehienez ordain daitekeen prezioa 72.000 € baino gutxiago). EAE 1997-2004
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


c) Beharra duten familien eta pertsonen ezaugarriak eta arrazoiak

Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak ez dira gehiegi aldatu joan den urteko datuekin alderatuta. Eta gauza bera esan daiteke lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen profilari erreparatuz.

· Horrela, etxebizitza aldatzeko beharra duten euskal familien batez besteko tamaina oro har euskal familienaren antzekoa da: batez bestekoa baino gazteagoak dira familiaburuak eta, eskuarki, lan‑ezegonkortasun handiagoa dute. Bizi diren etxebizitzei dagokienez, batez besteko azalera erabilgarria txikiagoa da eta zaharragoak dira. Gainera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean gehiago dira alokairuan bizi direnak (%27).

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen batez besteko adina 28 urte da, eta kide‑kopuru gehiagoko familiak dituzte, nahiz eta batez besteko azalera gainerako euskal familienaren parekoa izan. Taldeko kide gehienek dute soldatako enplegu bat eta %50ek kontratu finkoa.

8.3. grafikoa
Beharra duten familia eta pertsonen gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarri nagusiak

	Aldatzea
	Eskuratzea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek tamaina desegokia eta jabetzako etxebizitza edukitzeko nahia aipatu dituzte etxebizitzaren beharra eragin duten arrazoi nagusi bezala. Etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan independizatzeko gogoak ezkontzeko edo bikotearekin bizitzeko gogoa gainditu du; eta gero eta gutxiago aipatzen dira azken bi arrazoi horiek.

· Bilakaerari erreparatuz, etxebizitzaren tamaina desegokia askok aipatu duten arrazoia da, eta gero eta egonkorragoa da beren jabetzako etxebizitza bat edukitzeko nahia adierazi dutenen proportzioa. Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean, bestalde, gero eta garrantzi handiagoa du independizatzeko gogoak.

8.4. grafikoa
Etxebizitzaren beharra eragin duten arrazoi nagusien bilakaera

	Aldatzea
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	Eskuratzea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


d) Etxebizitza kokatzen den inguru/auzoarekiko asetasuna

· Aurreko txostenetan ikusi dena errepikatuz, berebiziko garrantzia du, etxebizitzaren beharrari dagokionez, etxebizitza kokatzen den inguru edo auzoarekiko asetasunak. Horrela, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan bizi diren lekuarekiko asetasun‑maila 75 puntukoa den bitartean (100 punturekiko), euskal familiek emandako puntuazioa 84 puntukoa izan da.

· Aparkatzeko arazoak, iresgarritasun zaila eta kanpoko zaratak dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek gehien aipatu dituzten arrazoiak. Hala ere, zerbitzu gutxi, komunikazio/garraiobide txarrak eta delinkuentzia dira behar‑indize altuenak eragiten dituzten arrazoiak, eta azken horri dagokionez, gorakada nabarmena ezagutu du azken urtean.

e) Eskariaren epeak

· Aurreko urteetan etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek etxebizitza eskuratzeko beharra dutenek baino batez besteko behar‑maila altuagoa erregistratu dute, eta oraingoan etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldeak aztertzen ari garen aldi osoko batez besteko behar‑indizerik altuena erregistratu du. Zehazkiago, %84k adierazi dute etxebizitza eskuratzeko behar handia dutela eta %77 dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek denbora gehiago daramate beharrari erantzun gabe eta beharrari erantzuteko aukerei buruz galdetzean, antzeko emaitzak lortu dira 2 urteko epea ematen bada eta erantzuna positiboagoa izan da 4 urtekoa uzten bada: etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %68, aldatzeko beharra duten familien %50en parean.

f) Eskatutako etxebizitza‑motak

· Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familiek behar dituzten etxebizitzen ezaugarriak (beti ere bakoitzaren ahalmen ekonomikoa kontuan hartuta) ez dira gehiegi aldatu aurreko inkestatan adierazitakoekin alderatuz.

· Horrela, etxebizitza aldatzeko beharra duten familietatik askori eta eskuratzeko beharra dutenen artetik askori berdin zaie etxebizitza berria edo erabilia eskuratu.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonek baino garrantzi handiagoa ematen diote etxebizitzaren tamainari. Zentzu horretan, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek batez beste 82m2-ko etxebizitzak nahiago dituzten bitartean, etxebizitza eskuratzeko beharra dutenek nahikoa dute 70 m2-ko etxebizitzekin. Aitzitik, 60 m2-ko apartamentuek onarpen handia dute etxebizitza eskuratzeko beharra duten biztanle gazteen artean.

· Jabetzako etxebizitza da gehien eskatzen den edukitza‑erregimena, bai etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan bai eskuratzeko beharraren kasuan, eta alokairuak ez du lortu gora egitea. Bestalde, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek etxebizitza aldatzeko beharra duten pertsonek baino jarrera irekiagoa agertu dute udalerria aldatzeko aukerari buruz galdetzean.

8.5. grafikoa
Eskatutako etxebizitzen ezaugarri nagusiak
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


g) Finantza‑ahalmena

· 2004ko Oinarrizko Inkestaren emaitzen arabera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen finantza‑egoerak zaildu egiten ditu etxebizitza libre bat eskuratzeko aukerak; babes ofizialeko etxebizitza bat eskuratzeko aukerari dagokionez, bestalde, ez dute inolako arazorik.

· Alde batetik, etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldearen batez besteko sarrerak 1.220 euro garbi/hilean dira eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familiena 1.396 euro/hilean; kopuru hori gora egiten ari da, nahiz eta urte arteko bilakaerak gorabeherak ezagutu dituen.

· Era berean, azken urteetan behera egin du beharra eduki eta etxebizitzaren finantzaketa partekatua egingo duten pertsonen kopuruak; egoera hori nahiko normala da pertsona gazteen kasuan, izan ere, gero eta gutxiago dira emantzipatzeko arrazoi nagusi gisa ezkontzea edo bikotearekin bizitzera joatea aipatzen dutenak.

· Horrela, azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonen kasuan, hilean batez beste 1.665 euroko sarrerak dituzte, hau da, beharra duten taldeek baino %25-40 gehiago. Gainera, etxebizitza eskuratu dutenen artetik %60-75ek soldata bat baino gehiago duten bitartean, portzentaje hori %35-40 artekoa da beharra duten taldeen artean.

Bestetik, sarrerek gora egin dutela kontuan hartuta, azken urteetan gero eta gutxiago dira babes ofizialeko etxebizitza bat eskuratzeko eskubidea duten pertsonak. Zehazkiago, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %22k inguruk du etxebizitza sozial bat eskuratzeko eskubidea (gehienezko sarrera gordin haztatuak: 15.000 €), eta %80k inguruk du etxebizitza babestu bat eskuratzeko eskubidea (gehienez 33.000 €).

8.6. grafikoa
Beharra duten eta 15.000€-33.000€ bitarteko urteko sarrera gordin haztatuak dituzten familia eta pertsonen proportzioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Bestalde, inkestaren arabera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek batez beste ordain dezaketen gehienezko prezioa 171.000 € da eta 130.000 € etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek. 2003an aitortutako kopuruak gainditu dira nabarmenki, azken urtean izandako gorakada handiaren ondorioz. Hain zuzen, 1996ko datuekin alderatuz sarrerek %45-50 inguruko gorakada ezagutu duten bitartean, gehienez ordain daitekeen prezioak %100eko (eskuratzeko beharra) eta %140eko (aldatzeko beharra) gorakada ezagutu du.

· Bilakaera hori etxebizitza librearen merkatuaren dinamikarekin bat dator, izan ere, pertsona eskatzaileen ordainketa‑ahalmena areagotu egin da zorpetze‑baldintzak hobetu direlako (interes‑tasak baxuagoak dira, eta 1996an %9,45 izatetik 2004an %3,37ra pasa dira) eta kreditu‑entitateek eskaintzen dituzten baldintzak hobetu direlako (tasazioaren balioaren %100eko maileguak, 40 urteko amortizazioa, eta abar).

· Are gehiago esan daiteke: etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta beren jabetzako etxebizitza bat duten familiek beren higiezinen balioak izugarrizko gorakada izan duela ikusi dute, baina, aldi berean, badakite etxebizitza aldatzeko ordaindu beharko duten kopuruak ere gora egin duela.

Ondorioz, gaur egun 1996an baino kantitate handiagoak ordain daitezke. Horrela, 2004an hilean ordain daitekeen kopurua 490 €-koa da etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan eta 420 €-koa eskuratzeko beharraren kasuan, eta kopuru horiek ugaritzen ari dira sarrerak areagotu ahala.

8.7. grafikoa
Sarreren eta ordain daitekeen gehienezko prezioaren bilakaera konparatua. 1996-2004. (1996=100).
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


h) Finantzaketa‑formulak eta finantza‑ahalegina

· Finantzaketa‑formulei dagokienez, aurten ere hipoteka‑mailegua aipatu dute beharra duten pertsona gehienek finantzaketa‑baliabide nagusitzat (%73,7 aldatzeko kasuan eta %94,6 eskuratzeko kasuan). Horrez gain, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %60 inguruk aurreikusi dute etxebizitzaren balioaren %75-100 bitartean finantzatzea hipoteka‑maileguaren bitartez.

· Bestalde, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien erdiak inguruk gaur egungo etxebizitza saltzetik lortuko dituen sarrerak erabili ahal ditu, eta pertsona gazteek aurrezkiak edo gurasoen laguntza eta/edo laguntza publikoak erabiliko dituzte sarrerak osatzeko.

· Egin beharreko finantza‑ahaleginari dagokionez, beren sarreren %35 erabili dute etxebizitza ordaintzeko, bai etxebizitza aldatzeko beharra dutenek bai etxebizitza eskuratzeko beharra dutenek. Aurreko ekitaldietan erregistratu den portzentajearen parekoa da, hortaz, azken urteetan finantza‑ahalegina gehiegi aldatu ez dela esan daiteke.

· Edozein modutan, batez besteko sarreren azterketa engainagarria izan daiteke, izan ere, etxebizitza aldatzeko beharra dutenen taldean eta etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen taldean aniztasun handia ikus daiteke sarrera‑tarteen arabera.

· Horrela, finantza‑ahalegina aztertzeko orduan kontuan hartu behar da etxebizitzaren prezioa eta sarrerak zuzenean erlazionatzen dituen adierazlea. Eta 2004ko emaitzen arabera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteek guztira 7,6 urtez bideratu beharko dituzte beren sarrerak etxebizitzaren prezioa ordaintzeko; 1996an nahiko zen 5,5 urterekin.

8.8. grafikoa
Etxebizitza bat erosteko soldata osoa erabili beharko den urte‑kopurua
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


i) Etxebizitza birgaitzeko beharrak

· Lehen ere aipatu den errepikatuz, gero eta gehiago dira ohiko etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiak; talde horren ezaugarriak, ordea, ez dira gehiegi aldatu azken urteetan

Alde batetik, gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriei erreparatuz esan daiteke familia horietatik askotan pertsona erretiratuak direla familiaburuak (%25,5) eta batez besteko adina 52 urte da. Familiaren batez besteko sarrera garbiak 1.314 € dira, 2003an baino zertxobait gutxiago.

Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familia gehienak asetuta daude bizi diren etxebizitzarekin, eta %9 bakarrik agertu da asetu gabe. Hala ere, kasuen %67k adierazi dute erreformak egiteko beharra edo behar handia dutela. Alde batetik, beharra denboran luzatu egin da eta familien %60k lau urte daramatzate beharra erantzun gabe, eta, ondorioz, gero eta handiagoak dira behar‑indizeak.

· Bestetik, kasuen %78k elementu pribatiboen erreforma egiteko beharra dute eta kalkulatutako batez besteko kostua 17.653 eurokoa da; %41ek uste dute eraikinaren elementu komunak birgaitzeko beharra dutela eta batez besteko kostua 10.948 eurokoa da. Azken urteetan zertxobait gora egin du batez besteko kostuak, bai elementu pribatiboen kasuan bai elementu komunen kasuan.

8.9. grafikoa
EAEn birgaitzea egiteko kalkulatutako kostuaren bilakaera 1996-2004
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


j) Merkatuaren eta etxebizitza‑politikaren pertzepzioa

· Aurreko urteetan bezalaxe, beharra duten pertsona gehienek uste dute etxebizitzaren merkatuan oso gutxi direla beren behar eta aukeretara egokitzen diren etxebizitza gutxi daudela (%90,7 aldatzeko beharraren kasuan eta %95,5 eskuratzeko beharraren kasuan).

· Ildo berean, inkestan parte hartutako pertsonen %90ek uste dute azken 12 hilabeteetan prezioek gorakada “handia” ezagutu dutela.

· Hala ere, beharra duten pertsonen bi herenak uste dute duela urtebete baino aukera gehiago dutela etxebizitza bat eskuratzeko. Hala ere, litekeena da emaitza horretan eragin handia izatea pertsona gazteen kasuan lan‑egoera hobetzen dela (aldi baterako kontratuak finko bihurtzea, eta abar).

8.10. grafikoa
Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren indizea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, 2004ko inkestaren arabera, etxebizitzaren beharra duten pertsona gehienek ezagutzen dituzte, gutxi bada ere, Eusko Jaurlaritzaren laguntzen programak, eta %25ek bakarrik ezagutzen dute laguntza horien edukia. Datu hori aurreko ekitaldietan lortutakoaren parekoa da eta argi uzten du programa horiek ezagutzera emateko kanpainak martxan jarri beharko liratekeela.

· Horrez gain, galdetutako familien erdiak uste du Eusko Jaurlaritza dela etxebizitzaren arazoa konpontzeko erakunde arduraduna. Zentzu horretan, izan daitezkeen konponbideak baloratzeko orduan, “lurzorua merkeago jartzea” eta “etxebizitza babestu gehiago egitea” dira gehien aipatu diren konponbideak, eta azken hori da, gainera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonek eta aldatzeko beharra duten familiek gehien aipatu duten konponbidea.

· Bestalde, ez zaio lehentasuna eman alokairuaren sustapenari, baina biztanleriaren zati handi bat ados agertu da babes ofizialeko etxebizitza gehienak alokairuan eskaintzeko aukerarekin. Zentzu horretan, pertsona gazteen taldea alokairua sustatzearen alde agertu da eta azken urteetan gero eta onarpen handiagoa du, gainera, alokairuak.

8.11. grafikoa
Etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko aukerarekiko adostasun‑mailaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Bestalde, galdetutako familien bi heren inguruk uste du areagotu egin dela etxebizitza babestuen eraikuntza‑erritmoa. Hain zuzen, emaitzen bilakaerari erreparatuz ikus daiteke 2002-2004 aldian gero eta pertsona gehiagok uste dutela babes ofizialeko etxebizitzen eraikuntza‑erritmoa areagotu dela.
· Aitzitik, babes ofizialeko etxebizitzen zozketaren eta esleipen‑prozesuaren gaineko konfiantza ez da handiegia. Horrela, biztanleriaren laurden batek bakarrik adierazi dute prozesuen gainean konfiantza dutela; eta heren batek bakarrik uste dute babes ofizialeko etxebizitzak benetan beharra duten pertsonen artean banatzen direla.

· Iritzi horrek eragina du, zalantzarik gabe, Eusko Jaurlaritzak etxebizitzaren esparruan egiten duen lanaren gaineko balorazio orokorrean. Hala ere, etxebizitza eskuratzeko beharra duten lau gazteren artetik hiruk uste dute Eusko Jaurlaritza lan “ona” edo “nahiko ona” egiten ari dela.
8.12. grafikoa
Eusko Jaurlaritzak etxebizitzaren esparruan egiten duen lanaren balorazioaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


· Etxebideri dagokionez, 2004an berretsi egin da Zerbitzua ezagutzen duten pertsona premiadunen proportzioa areagotu egin dela berriro; horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %72,6k eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %58,4k ezagutzen dute zerbitzua.

· Etxebiderekin harremanetan jartzeko arrazoi nagusia babes ofizialeko etxebizitzen eskatzaile gisa izena emateko prozesuarekin dago erlazionatuta (%85 inguru); eta, xede horrekin, bereziki azpimarragarria da dokumentazioa eta administrazio‑baldintzak nahiko errazak direla (%80-90).

· Amaitzeko, kontuan hartu behar da Etxebideren balorazioa ez dela gehiegi aldatu. Horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen hiru laurdenek eta aldatzeko beharra duten familien erdiak uste dutela Etxebideren lana “ona” edo “erdipurdikoa” dela.

k) Arreta bereziko familiak etxebizitzaren esparruan

· Aurreko inkestetan ikusi zena errepikatuz, honakoak etxebizitzaren esparruan familia berezitzat jo diren familiak: pertsona minusbaliatuak dituzten familiak, familia ugariak, seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak, eta bakarrik edo bikotearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak. Euskal familien %19 sailka daiteke talde horretan. 

· Gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak nahiko anitzak dira eta familiaren definizioak eta osaerak berak baldintzatzen ditu. Ezaugarri horiek erlazio zuzena dute familiaren baitan sortutako behar‑motetan.

· Horrela, pertsona minusbaliatu bat duten familien kasuan etxebizitza birgaitzeko beharra nagusitzen da eta familia ugarien kasuan etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen agerpena. Halaber, beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familien artetik askok dute etxebizitza aldatzeko beharra, alokairuan bizi direlako eta 64 urtetik gorako pertsonek gaur egun bizi diren etxebizitza erreformatzeko beharra dute.

l) Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen egoera generoaren ikuspegitik

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldea generoaren ikuspegitik aztertuz, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizonen eta emakumeen arteko desberdintasunak ikusiko ditugu.

· 28 urtekoa da batez besteko adina bi kasuetan, eta beharra dutela adierazi duten emakumeek gizonek baino ikasketa‑maila altuagoa dute. Hala ere, lan‑egoerari erreparatuz, gizonek egoera hobea dute.

· Finantza‑ahalmenari dagokionez, etxebizitza eskuratzeko beharra duten gizonek batez besteko sarrera garbi altuagoak dituzte eta prezio altuagoko etxebizitzak erosi ahal dituzte eta hilean ordain dezaketen kantitatea ere altuagoa da eta, ondorioz, emakumeek baino finantza‑ahalegin handiagoa egin beharko dute. Emakumeen artean, ordea, gehiago dira etorkizuneko etxebizitza ordaintzeko finantzaketa partekatua erabiliko dutenak.

· Independizatzeko nahia da bi kasuetan gehien aipatzen den arrazoia, baina emakumeek gizonek baino batez besteko behar‑maila altuagoa dute; gizonak, azkenik, baikorrago agertu dira 2 eta 4 urteren buruan etxebizitza eskuratzeko aukerari buruz galdetzean.

· Gizonei eta emakumeei galdetzean, berdin zaie etxebizitza berria edo erabilia aukeratu. Nahi duten batez besteko tamaina 67m2 da emakumeen kasuan eta 72m2 gizonen kasuan; eta etorkizuneko etxebizitzaren erregimenari dagokionez, jabetza da lehenesten den aukera eta emakumeak irekiago agertu dira alokairuari buruz galdetzean.

m) Ondorioak

· 2004ko Inkestan ikus daitekeenez, gutxitu egin da, 2003ko datuekiko, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen kopurua. Horren eragile nagusia bilakaera demografikoa izan da, izan ere, gutxitu egin da familiaren etxebizitza uzteko adin‑taldeen tamaina. Hala ere, oraindik asko dira adin‑talde horietako kideak eta, ondorioz, asko eta asko dira etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteak.

· Bestalde, kontuan hartu behar da etxebizitzaren beharra dutenen artean aukera gutxi ikusten dutela eskaria erantzuteko orduan, bai lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteei galdetzean bai etxebizitza aldatu nahi duten familiei galdetzean. Bi kasuetan eskariarekin erlazionatutako indizeak serie osoko baxuenetakoak dira eta, ondorioz, argi geratzen da, merkatuaren baldintzak kontuan hartuta, oso aukera gutxi dagoela beharrei erantzuteko.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen finantza‑ahalmena egonkortu egin da, eta ez dira ia aldatu pertsona horien sarrera‑mailak iazko datuekiko, nahiz eta etxebizitzen prezioek gora egin duten. Hain zuzen, badirudi areagotu egin dela merkatu libreko prezioen eta gehienez ordain daitezkeen prezioen arteko aldea. Horrela, hipoteka‑finantzaketaren baldintzak hobetu badira ere, gero eta eragin gutxiago dute behar den etxebizitzaren erosketa laguntzeko orduan.

· Zentzu horretan, oso altua da talde horrek etxebizitza bat eskuratzeko egin beharreko finantza‑ahalegina. Horrez gain, desoreka handia ikus daiteke beharra duten pertsonek a priori hilean ordainduko duten kantitatearen eta merkatuko prezioen artean eta hori orekatzeko gero eta luzeagoak dira hipoteka‑kredituen amortizazioaldiak.

8.13. grafikoa
Aitortutako ordain daitezkeen gehienezko prezioen eta etxebizitza libreen eta babestuen prezioen arteko aldearen bilakaera. EAE 2000-04
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A eranskina: Metodologia

Anexo A. Metodología

· 2004 Oinarrizko Inkesta egiteko erabilitako metodologiak, aurrekoetan (1996-97-98-99-2000-2001-2002-2003) erabilitako elementu guztiak mantentzen ditu: bai laginaren tamaina eta banaketa, bai erabilitako inkesta‑metodoa, galdera-sorta eta zenbatespen‑irizpideak, aldaketa eta hobekuntza txiki batzuk salbu, orduko berberak dira.

A.1. LAGINAREN EZAUGARRIAK ETA INKESTA METODOA

Unibertsoa

· Etxebizitza-beharren eta -eskariaren analisian, azterketaren xede den populazioa EAEn bizi diren 18 urtetik gorako pertsona guztiek osatzen dute. Hala ere, etxebizitza eskuratzeko behar indibidualen kasuan, gurasoen etxean bizi diren 18 urtetik gorakoek osatzen duten kolektiboak (beren bizitzaren uneagatik beragatik guztiek etxebizitza-beharra adieraz dezaketela kontuan izanik) duen etxebizitza-beharrari buruzko informazio zehatzagoa lortzearren, unibertsoa diru-sarreraren bat duten pertsonetara murriztu da. Halaber, gehieneko adina 44 urtera mugatu da.

Laginaren tamaina

· Unibertso honetatik abiatuta, EAE osoko 3.199 etxeko lagin bat atera da. Lagin honek, emaitzen analisia %±1,8ko errore-marjinarekin egitea ahalbidetzen du (konfiantza-maila %95,5ekoa izanik). Lurralde historikoen arabera ondoko gorabeherak agertzen dira: %±2,6koa Bizkaian, %± 3,0koa Gipuzkoan eta %±4,0koa Araban.

Laginaren banaketa

· Lagina aukeratzeko orduan garrantzi handia eman zaio esparru geografiko bakoitzari buruzko datuak barne hartzeko beharrari; honakoak dira esparru geografikoak:

· Eskualde‑egiturak: eskualde‑egituretan etxebizitzarekin lotuta dagoen beharra ezagutzeko, eskualde‑egitura bakoitzean gutxienez 100 inkesta egin behar izan dira; hortaz, laginaren errorea %(10 da eta konfiantza‑maila, berriz, % 95,5.

· Inkestan barne hartuko zen udalerri‑kopurua udalerriaren tamainaren araberako sailkapenarekiko proportzionala izan da. Azkenik erabiliko ziren udalerriak ausaz aukeratu dira maila bakoitzaren baitan.

· 40.000 biztanletik gorako hiriburuak eta udalerriak: Etxebizitzaren beharrak eta eskaria ezagutzeko hiriburuek eta udalerri handiek garrantzi handia dutela eta, lagin osagarriak ere sartu dira laginketaren baitan, ahalik eta azterketa zehatzena egin ahal izateko. Horrela, hiru euskal hiriburuetan, bakoitzean, 333 inkesta egin dira (E=(%5,5) eta EAEko udalerri handienen artetik zazpitan 100 egin dira (Barakaldo, Getxo, Portugalete, Santurtzi, Basauri, Irun eta Errenteria)
.

A.1. taula
Laginaren banaketa eskualde‑egituren arabera

	
	INKESTA KOP.
	LAGINAREN ERROREA

	1. Eskualde‑egitura
	
	

	Enkartazioetako EE
	100
	( 10%

	2. Eskualde‑egitura
	
	

	Goierriko EE
	100
	( 10%

	3. Eskualde‑egitura BILBO METROPOLITARRA
	
	

	Barakaldo
	100
	( 10,0%

	Getxo
	100
	( 10,0%

	Portugalete
	100
	( 10,0%

	Santurtzi
	100
	( 10,0%

	Basauri
	100
	( 10,0%

	Bilbo Metropolitarreko EE
	333
	( 5,5%

	EE gainerakoa
	100
	( 10,0%

	GUZTIRA EE
	933
	( 3,3%

	4. Eskualde‑egitura - DONOSTIA-BETERRIKO EE
	
	

	Irun
	100
	( 10,0%

	Errenteria
	100
	( 10,0%

	Donostia
	333
	( 5,5%

	EE gainerakoa
	100
	( 10,0%

	GUZTIRA EE
	633
	( 4,0%

	5. Eskualde‑egitura
	
	

	Durangaldeko EE
	100
	( 10,0%

	6. Eskualde‑egitura
	
	

	Debabarrenako EE
	100
	( 10,0%

	7. Eskualde‑egitura
	
	

	Busturialdea-Artibaiko EE 
	100
	( 10,0%

	8. Eskualde‑egitura
	
	

	Arratiako EE
	100
	( 10,0%

	9. Eskualde‑egitura
	
	

	Arabako Errioxako EE
	100
	( 10,0%

	10. Eskualde‑egitura
	
	

	Aiarako EE
	100
	( 10,0%

	11. Eskualde‑egitura
	
	

	Debagoienako EE
	100
	( 10,0%

	12. Eskualde‑egitura
	
	

	Mungiako EE
	100
	( 10,0%

	13. Eskualde‑egitura
	
	

	Toloserriko EE
	100
	( 10,0%

	14. Eskualde‑egitura - GASTEIZKO EE
	
	

	Gasteizko EE
	333
	( 5,5%

	EE gainerakoa
	100
	( 10,0%

	GUZTIRA EE
	433
	( 2,3%

	15. Eskualde‑egitura
	
	

	Urola Kostako EE
	100
	( 10,0%

	EAE GUZTIRA
	3.199
	( 1,8%

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


A.2. taula
Laginaren banaketa Lurraldeka

	
	INKESTA KOP.
	LAGINAREN ERROREA

	ARABA
	633
	( 3,9%

	BIZKAIA
	1.433
	( 2,6%

	GIPUZKOA
	1.133
	( 3,0%

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).


Emaitzen haztapena

· Ondoren, EAE osoko datuak eskualde-egituren populazio-pisuan oinarrituta aztertu dira. Halaber, hiriburua eta udalerri handiak barne hartzen dituzten eskualde-egituretan koefiziente zuzentzaileak barne hartu dira batzuek eta besteek duten pisua ezartzeko.

Inkesta‑metodoa

· Inkesta-metodoari dagokionez, galdera itxietan oinarrituta egituratutako galdera-sorta bat erabili da. Galdera hauek betetzeko bi metodo osagarri erabili dira: telefono bidezko elkarrizketak eta etxean bertan egindako elkarrizketa pertsonalak.

· Familia guztiekin izandako lehenengo harremanak telefonoz egin dira. Lehenengo elkarrizketan familiaren ezaugarriak zehazten ziren eta etxebizitzarekin erlazioan izan zitezkeen behar guztiak antzematen ziren, bai familia‑unitatearen beharrak bai lehenengo etxebizitza eskuratu nahi duten pertsonen beharrak.

· Familia‑unitateak etxebizitzaren beharrik adierazten ez bazuen edo etxebizitza birgaitzeko beharra bazuen, eta etxebizitza eskuratzeko banakako beharrik antzematen ez bazen, inkesta telefonoz egiten zen, osorik.

· Etxebizitza aldatzeko beharra edo eskuratzeko beharra antzemanez gero, telefono bidezko elkarrizketa elkarrizketa pertsonalarekin osatzen zen, etxean bertan egiten zena, eta elkarrizketa pertsonalaren bitartez zehazten zen familiaren edo banakakoaren behar‑mota.

A.2. BEHAR ETA ESKARI INDIZEEN ZENBATESPENA

A.2.1 Behar‑indizeen zenbatespena

· Azterketaren helburuen arabera, familiarekin, unitate bat eta banakako beharrak bezala ulertuta, lotutako hainbat behar zehaztu dira:

· Familiak berak dituen beharrak:

· Etxebizitza aldatzeko beharra

· Bizi den etxebizitza birgaitzeko beharra

· Etxebizitza aldatzeko edo birgaitzeko beharrik ez duten familiak

· Banakako beharrak, familiaren baitan, lehenengo etxebizitza eskuratzeko beharrak dira. Hau da, familiaren etxebizitzan bizi eta 18 urte baino gehiago dituzten gizabanakoek etxebizitza eskuratzeko duten beharra (normalean seme‑alabak izaten dira), beren familia osatu nahi dutelako.

Premiadun izateko baldintzak (eskuratzea eta birgaitzea)

· Etxebizitza eskuratzeko beharren kasuan, beharra dutenek sarrera propioak edukitzeko baldintza eta 18-44 urte bitartean edukitzeko baldintza ezarri dira.

· Birgaitzeko beharren kasuan berriz, aurreikusitako birgaitzeak 3.000 eurotik gorako aurrekontua izateko baldintza ezarri da etxebizitzaren berezko elementuei soilik dagokienean (baldintza hau ez da elementu komunen birgaitzeetan aplikatu).

Etxebizitza aldatzeko, birgaitzeko eta eskuratzeko beharraren indizeak

· Behar-indizeak, mota bakoitzeko etxebizitza-beharra dutenen portzentaje gisa kalkulatu dira (inkestatutako etxe guztiekiko).

· Erkidego-mailan ez bezala, maila txikiagoko esparru geografikoetarako (Lurralde Historikoak, Eskualde Egiturak, hiriburuak, udalerri nagusiak) indizeak kasu bakoitzean zuzenean lortutako indizearen eta dagokion esparru osoko (EAE Lurralde Historikoen eta Eskualde Egituren kasuan; hiru hiriburuen guztizkoa, hala badagokio; udalerri handien guztizkoa, hala badagokio) beharraren batez besteko indizearen arteko batez besteko gisa kalkulatu dira.

Eskariaren zenbatespena 4 urte, 2 urte eta urtebeteren buruan

· Esparru bakoitzeko behar‑indizeetatik abiatuta, eskaria zehazteko EAEko maila‑adierazleak aplikatu dira, beharra duten pertsonek beharrari erantzuteko kalkulatutako aukerak kontuan hartuta:

· Eskaria 4 urtera: epe horretan bere beharrari erantzuteko aukera handia dutela adierazi duten pertsonak edo familiak behar‑mota bakoitzaren % (aldatzea, birgaitzea eta eskuratzea).

· Eskaria 2 urtera: epe horretan bere beharrari erantzuteko aukera handia dutela adierazi duten pertsonak edo familiak behar‑mota bakoitzaren % (aldatzea, birgaitzea eta eskuratzea).

· Eskaria urte batera: datozen bi urteetan bere beharrari erantzuteko aukera handia dutela eta jada etorkizuneko etxebizitzaren bila ari diren edo birgaitzea egiteko aurrekontua eskatu dutela adierazi duten pertsonak edo familiak behar‑mota bakoitzaren % (aldatzea, birgaitzea eta eskuratzea).

A.2.2 Emaitzak zehaztea: beharraren eta eskariaren kuantifikazioa

· Beharraren eta eskariaren kopuru absolutuak kuantifikatzeko etxebizitza nagusien kopuruei dagozkien indizeak aplikatu dira, kontuan hartutako esparru geografikoaren arabera eta 2001 Biztanleria Erroldako Biztanleria eta Etxebizitza Estatistikaren arabera.

· Etxebizitza eskuratzeko beharren kasuan, beharraren eta eskariaren kopuruak zehazteko zuzenean aplikatu da familia bakoitzari dagokion indizea; hala ere, hainbat aldaketa egin dira jarraian aipatutako ezaugarrien arabera:

· Familia bakoitzean batez beste etxebizitza eskuratzeko beharra duen kide‑kopurua, kontuan hartu behar baita zenbait familietan kide batek baino gehiagok izan ohi duela beharra.

· Beharraren arrazoia. Ezkontza dela eta edo bikotearekin bizitzera joateagatik etxebizitza eskuratzeko beharra dagoenean kasuen erdia bakarrik hartu da kontuan, eskuratutako etxebizitzetan bi pertsona biziko baitira. Horrez gain, beharra duten bikoteen sarrerak ere kontuan hartu dira.

A.3. ARRETA ESKAINI BEHARREKO BEHARRAK ETA BABES DAITEKEEN SEGMENTUA

A.3.1 Arreta Eskaini beharreko Beharrak

· Arreta eskainiko zaien etxebizitza‑beharrak zehazteko, beharraren arrazoia eta behar‑maila hartuko dira kontuan; horren arabera, kontuan hartuko da:

· Lehenengo etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona guztiak,

· Bizi den etxebizitzaren jabe ez izan eta etxebizitza aldatzeko beharra, eta

· Etxebizitza aldatzeko beharra, arrazoia etxebizitzaren baldintza kaxkarrak edo tamaina desegokia badira eta behar‑maila altua bada.

A.3.2 Segmentu babesgarriaren definizioa

· Arreta eskaini beharreko beharrak definitu ondoren, babes daitekeen segmentua definituko dugu, horretarako eskatzaileen finantza‑ahalmena oinarrian hartuko dugularik.
· Lehen definitutako taldeak aitortutako gehienezko erosketa‑prezioaren aldagaia erabiliko da, horixe baita eskatzailearen finantza‑ahalmena zehazteko edo ezagutzeko adierazlerik fidagarriena.
Aurretik landutako txostenen kasuan oinarrizko irizpide bezala 72.000 €tik beherako kantitatea jartzen zen. Hala ere, muga hori alda daitekeela kontuan hartuta, etxebizitzaren merkatua oso aldakorra baita, 2002an irizpide malguago bat erabiltzea erabaki da, horrela, aitortutako gehienezko prezioaren arabera babes daitezkeen segmentu desberdinak bereiziz (42.000€tik 150.000€ra).
Anexo B: ESTATISTIKA TAULAK LURRALDE ESPARRUKA

Anexo B. ESTATISTIKA TAULAK LURRALDE ESPARRUKA

B.1. taula
Etxebizitzaren behar subjektiboa eta Eskaria Eskualde Egituren arabera. 2004.

	Eskualde Egiturak
	
	ALDATZEKO BEHARRA
	ESKURATZEKO BEHARRA

	
	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.-kop.
	Eskaria urte betera
	Bertikalaren %
	Indizea (familien %)
	Etxeb.-kop.
	Eskaria urte betera
	Bertikalaren %

	1
	Enkartazioetako EE
	4,55 
	472
	108
	1,2
	9,60 
	952
	194
	1,2

	2
	Goierriko EE
	4,59 
	1.068
	244
	2,8
	10,69 
	2.377
	484
	3,0

	3
	Bilbo Metropolitarreko EE
	5,45 
	17.428
	3.986
	45,6
	11,24 
	34.298
	6.980
	42,8

	4
	Donostia-Beterriko EE
	5,77 
	8.080
	1.848
	21,1
	11,18 
	14.945
	3.041
	18,6

	5
	Durangaldeko EE
	4,57 
	1.059
	242
	2,8
	8,14 
	1.802
	367
	2,2

	6
	Debabarrenako EE
	4,07 
	1.109
	254
	2,9
	11,14 
	2.902
	591
	3,6

	7
	Busturialdea-Artibaiko EE-
	5,57 
	1.346
	308
	3,5
	11,70 
	2.702
	550
	3,4

	8
	Arratiako EE
	4,55 
	184
	42
	0,5
	10,10 
	390
	79
	0,5

	9
	Arabako Errioxako EE
	4,57 
	171
	39
	0,4
	10,64 
	381
	78
	0,5

	10
	Aiarako EE
	5,07 
	670
	153
	1,8
	12,64 
	1.595
	325
	2,0

	11
	Debagoienako EE
	4,57 
	997
	228
	2,6
	17,14 
	3.573
	727
	4,5

	12
	Mungiako EE
	3,58 
	257
	59
	0,7
	10,19 
	698
	142
	0,9

	13
	Toloserriko EE
	3,58 
	563
	129
	1,5
	9,68 
	1.456
	296
	1,8

	14
	Gasteizko EE
	4,15 
	3.609
	825
	9,4
	11,79 
	9.789
	1.992
	12,2

	15
	Urola Kostako EE
	5,07 
	1.213
	277
	3,2
	10,14 
	2.318
	472
	2,9

	
	GUZTIRA
	5,13 
	38.226
	8.742
	100,0
	11,28 
	80.176
	16.316
	100,0


B.2. taula
Etxebizitzaren behar subjektiboa eta eskaria, Lurralde Historikoka, Hiriburuka eta Udalerri Handika. 2004.

	LURRALDEAK
	ALDATZEKO BEHARRA
	ESKURATZEKO BEHARRA

	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.-kop.
	Eskaria urte betera
	Bertikalaren %
	Indizea (familien %)
	Etxeb.-kop.
	Eskaria urte betera
	Bertikalaren %

	EAE
	5,13 
	38.226
	8.742
	100,0
	11,28 
	80.176
	16.316
	100,0

	ARABA
	4,29 
	4.361
	997
	11,4
	11,86 
	11.515
	2.343
	14,4

	GIPUZKOA
	5,17 
	12.696
	2.904
	33,2
	11,46 
	26.872
	5.468
	33,5

	BIZKAIA
	5,34 
	21.169
	4.841
	55,4
	11,01 
	41.789
	8.504
	52,1

	GUZTIRA HIRIBURUAK
	6,16 
	16.765
	3.834
	43,9
	10,62 
	27.602
	5.617
	34,4

	Gasteizko EE
	4,56 
	3.522
	805
	9,2
	11,80 
	8.698
	1.770
	10,8

	Donostia-Beterriko EE
	6,41 
	4.194
	959
	11,0
	10,28 
	6.418
	1.306
	8,0

	Bilbo Metropolitarreko EE
	6,99 
	9.050
	2.070
	23,7
	10,11 
	12.486
	2.541
	15,6

	UDALERRIAK > 40.000 BIZ.
	3,89 
	5.686
	1.300
	14,9
	12,56 
	17.508
	3.563
	21,8

	Barakaldo
	4,86 
	1.654
	378
	4,3
	13,13 
	4.261
	867
	5,3

	Getxo
	4,42 
	1.184
	271
	3,1
	11,26 
	2.877
	585
	3,6

	Portugalete
	3,44 
	617
	141
	1,6
	11,82 
	2.024
	412
	2,5

	Santurtzi
	3,41 
	567
	130
	1,5
	11,31 
	1.795
	365
	2,2

	Basauri
	2,92 
	472
	108
	1,2
	12,26 
	1.891
	385
	2,4

	Irun
	2,43 
	495
	113
	1,3
	13,33 
	2.595
	528
	3,2

	Errenteria
	4,92 
	698
	160
	1,8
	15,26 
	2.064
	420
	2,6


B.3. taula
Etxebizitzen behar subjektiboa eta eskaria Eskualde Egituren arabera. 2004.

	ESKUALDE EGITURAK
	BIRGAITZEKO BEHARRA

	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.-kop.
	Eskaria urte betera
	Bertikalaren %

	1
	Enkartazioetako EE
	14,77 
	1.533
	309
	1,5

	2
	Goierriko EE
	9,37 
	2.182
	440
	2,1

	3
	Bilbo Metropolitarreko EE
	13,78 
	44.049
	8.885
	43,2

	4
	Donostia-Beterriko EE
	13,57 
	18.987
	3.830
	18,6

	5
	Durangaldeko EE
	13,85 
	3.210
	647
	3,1

	6
	Debabarrenako EE
	17,85 
	4.868
	982
	4,8

	7
	Busturialdea-Artibaiko EE
	12,91 
	3.120
	629
	3,1

	8
	Arratiako EE
	15,76 
	637
	128
	0,6

	9
	Arabako Errioxako EE
	14,35 
	538
	108
	0,5

	10
	Aiarako EE
	16,35 
	2.160
	436
	2,1

	11
	Debagoienako EE
	11,85 
	2.586
	522
	2,5

	12
	Mungiako EE
	11,90 
	854
	172
	0,8

	13
	Toloserriko EE
	11,90 
	1.873
	378
	1,8

	14
	Gasteizko EE
	13,51 
	11.741
	2.368
	11,5

	15
	Urola Kostako EE
	15,35 
	3.673
	741
	3,6

	
	GUZTIRA
	13,69 
	102.010
	20.575
	100,0

	(*) Eskaria datorren urtean


B.4. taula
Etxebizitzaren behar subjektiboa eta birgaitzeko eskaria, Lurralde Historikoka, Hiriburuka eta Udalerri Handika. 2004.

	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.-kop.
	Eskaria urte betera
	Bertikalaren %

	EAE
	13,69 
	102.010
	20.575
	100,0

	ARABA
	13,91 
	14.158
	2.856
	13,9

	GIPUZKOA
	13,48 
	33.124
	6.681
	32,5

	BIZKAIA
	13,77 
	54.728
	11.039
	53,6

	GUZTIRA HIRIBURUAK
	13,45 
	36.614
	7.385
	35,9

	Gasteizko EE
	13,66 
	10.557
	2.129
	10,3

	Donostia-Beterriko EE
	13,18 
	8.630
	1.741
	8,5

	Bilbo Metropolitarreko EE
	13,46 
	17.427
	3.515
	17,1

	UDALERRIAK > 40.000 BIZ.
	17,37 
	25.396
	5.122
	24,9

	Barakaldo
	20,91 
	7.115
	1.435
	7,0

	Getxo
	14,65 
	3.924
	791
	3,8

	Portugalete
	16,23 
	2.934
	592
	2,9

	Santurtzi
	17,24 
	2.868
	578
	2,8

	Basauri
	17,15 
	2.774
	559
	2,7

	Irun
	15,72 
	3.209
	647
	3,1

	Errenteria
	18,15 
	2.574
	519
	2,5

	(*) Eskaria datorren urtean.








� Familiak, bere osotasunean hartuta, bizi den etxebizitza aldatzeko beharra du (ikus Metodologia).


� Independizatzeko, ezkontzeko, bikotekidearekin bizitzeko, eta abar familiaren etxebizitza utzi nahi duten gazteak. Aurreko inkestatan bezalaxe, etxebizitza eskuratzeko beharren bideragarritasuna ziurtatzeko, baldintza metodologiko bat ezarri da, hain zuzen, beharra dutenek (18-45 urte bitarteko pertsonak) sarrera propioak edukitzea.


� Etxebizitza eskuratzeko behar�indizeaz gain, etxebizitza�kopuruaren zenbatespena egiteko beste hainbat adierazle hartuko dira kontuan, hala nola: familia bakoitzean beharra duen kide�kopurua (1,14 pertsona), ezkontzeko/bikotearekin bizitzera joateko nahiak eragindako etxebizitza�beharra (kasu guztien %30,5) eta, azken kasu horretan, sarrera bat baino gehiago edukitzea eta erabiltzea (%82).


� Ikus 4. Kapituluan zentzu horretan egindako azterketa zehatza. Taldeen araberako kopuru absolutuak zehaztu dira bertan.


� Birgaitzearen kontzeptua bere zentzu zabalean ulertu behar dugu, hau da, mota eta maila desberdinetako etxebizitzatan egindako berrikuntzak sartuko ditugu kontzeptuaren baitan. Hala ere, etxebizitzaren elementu pribatiboen kasuan, beharrari herritartze�agiria emateko, banakako gutxieneko aurrekontu bat zehaztu da, hain zuzen, 3.000 €.


� 2001eko Biztanleria Erroldaren arabera, EAEko familien batez besteko tamaina 3,3 pertsona familiako da; 2004 Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Inkestaren arabera, ordea, 3,1 kidek osatzen dituzte euskal familiak.


� Gogoan izan behar da honako irizpide metodologiko hau: etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonei jarritako adin�muga 44 urtekoa da, gehienez.


� Gogoan hartu behar da etxebizitza bat eskuratu ahal izateko baldintza bat zela sarrerak edukitzea eta, zentzu horretan, inkestan parte hartutako pertsonen lan�egoerak garrantzi handia du.


� Alderdi hori zehaztasun handiagoarekin aztertu da 2004ko Alokairuari buruzko Txostenean.


� Sarrerak etxebizitza berria ordaintzen lagunduko duten pertsona guztien sarrerak dira.


� Aurrerago aztertu da alderdi hori, hain zuzen sarrera gordin haztatuak aztertzen diren atalean eta, zehazkiago, segmentu babesgarriari buruzko kapituluan.


� Gogoan izan, ez zela eskatzen hilean jasotako sarreren kantitate zehatza, galdeketan aipatutako sarrera�tarte desberdinak zehaztea baizik. Gainera, galdera honi erantzun gabe geratutako pertsonen portzentajea nahiko altua izan.


� Eskaintza Inmobiliarioari buruzko Estatistika. 2004ko III. hiruhilekoa.


� Datuak alderatzeko, beste azterlan batzuetan finantza�ahaleginarekin erlazioan kalkulatu diren adierazleak hartu behar dira kontuan. Behatoki Gaztearen 2004ko Buletinaren arabera, 18-34 urte bitarteko pertsona gazteek beren sarreren %64,7 bideratzen dute EAEn etxebizitza bat erosteko (Estatuko batez bestekoa %50,8 da). Bestalde, Espainiako Bankuaren arabera, 2004ko bigarren hiruhilekoan %53,7koa izan da finantza�ahalegina (urteko kuotak soldataren kostuarekiko duen portzentajea kalkulatuz). Azkenik, BBVA erakundeak 2003ko urrian aurkeztutako Egoera Inmobiliarioari buruzko Buletinaren arabera, kanpoko finantzaketa erabiliz etxebizitza bat eskuratu ahal izateko urteko batez besteko soldata gordinaren %40 beharrezkoa da; kopuru hori %27ra jaisten da sarreren eta familian lan egiten duten kideen arteko haztapena egiten bada.


� Urteko interes nominala %3,367 duen mailegua (entitate guztien 3 urtetik gorako epera hartutako hipoteka—maileguaren batez besteko tasa, 2004ko irailean), 20 urteko amortizazio�epearekin.


� 2002ko Oinarrizko Inkestan, ordura arte erabilitako irizpideak egokitu egin ziren, etxebizitza babestuak eskuratzeko araudian adierazitako baldintzekin bat eginez.


� Horren arabera, arreta jasoko dute alokairuan bizi diren familien etxebizitza aldatzeko beharrek bai eta etxebizitza aldatzeko arrazoia Baldintza desegokiak edo tamaina desegokia direnean ere, baldin eta behar�maila handia baieztatzen bada.


� Galdera egiteko moduarengatik badirudi etxebizitza librearen merkatua bakarrik sartzen dela, izan ere, babes ofizialeko etxebizitza araututa dago eta, ondorioz, gure kasuan “merkatutik at” geratzen da.


� Beren jabetzako etxebizitza ez dute edo egoera txarrean dago.


� “Biztanleria eta Etxebizitza Estatistika 1996” lanean Errenteriako udalerriak 40.000 baino biztanle gutxiago bazituen ere (zuzenbideko biztanleria = 39.663), azterlan honi dagokionez beste udalerriekiko aldea oso txikia denez, “udalerri handien” taldean sailkatuta dago.
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TIPOLOGIA BEREZIKO FAMILIEN

 EZAUGARRIEN LABURPENA

Pertsona minusbaliatu bat duen familia

Arreta 

Bereziko

familiak

Familia ugaria

Bere kontura seme/alabak dituen guraso bakarreko familia

Bakarrik edo bikotearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonek osatutako familia

Etxebizitzaren

Beharraren

indizeak

Beharraren 

ezaugarriak

  ALDATZEKO BEHARRA

		 Behar-maila: 67

		 > 4 urte beharrarekin: %53

		 4 urteren buruan beharrari 



erantzuteko aukera: %43,5 

BIRGAITZEKO BEHARRA

		 Behar-maila : 69

		 >  4 urte beharrarekin: %65

		4 urteren buruan beharrari 



erantzuteko aukera: %49 

FAMILIA BEREZIAK

GAINERAKO FAMILIAK

  ALDATZEKO BEHARRA

		 Behar-maila : 70

		 > 4 urte beharrarekin: %54

		 4 urteren buruan beharrari 



erantzuteko aukera: %53 

BIRGAITZEKO BEHARRA

		 Behar-maila: 60

		 >  4 urte beharrarekin: %57

		 4 urteren buruan beharrari 



erantzuteko aukera: %65 

		  Guraso bakarreko familiak eta pertsona minusbaliatu bat dutenak dira Eusko Jaurlaritzak gehien eta hobekien ezagutzen dituzten familiak.

		  Familia berezien zati handi bat ados agertu da etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko aukerarekin.

		 Eusko Jaurlaritzaren eta Etxebideren lanari buruz familia bereziek eta gainerako familiek egindako balorazioa positiboa da, beren kontura seme/alabak dituzten guraso bakarreko familiek egindako balorazioa izan ezik. 



Etxebizitza 

Politikaren

balorazioa

Familien guztizkoaren %

%6,5

%3,5

%3,1

%7,9

%19,3





			FAMILIAREN BEHAR MAILA


			P. minusbaliatu bat duen familia


			Familia ugaria


			Seme/alabak dituen guraso bakarreko familia


			Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak


			Gainerako familiak





			ALDATZEA


			8,3


			7,8


			12,4


			2,8


			4,8





			ESKURATZEA


			13,5


			28,9


			16,2


			--


			11,3





			BIRGAITZEA


			17,3


			12,1


			14,5


			16,0


			13,2





			BEHARRIK EZ


			74,5


			80,1


			73,1


			81,3


			82,0





			Iturria: Ikei, EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2004-III).
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ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK

ARRETAREN XEDE DIREN BEHARREN ETA SEGMENTU BABESGARRIAREN LABURPENA

ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK



		ARRETAREN XEDE DEN TALDEA: %46,4



		ARRETAREN XEDE DEN TALDEA : %100.







 SEGMENTU BABESGARRIA ORDAIN

DAITEKEEN GEHIENEZKO PREZIOAREN

ARABERA:



		42.000 € baino gutxiago: %4,4.

		72.000 € baino gutxiago : %8,2.

		96.000 € baino gutxiago : %10,0.

		120.000 € baino gutxiago : %20,5.

		150.000 € baino gutxiago : %26,7.



 SEGMENTU BABESGARRIA ORDAIN

DAITEKEEN GEHIENEZKO PREZIOAREN

ARABERA:



		42.000 € baino gutxiago : %6,6.

		72.000 € baino gutxiago : %14,2.

		96.000 € baino gutxiago : %23,2.

		120.000 € baino gutxiago : %41,5.

		150.000 € baino gutxiago : %69,4.







 SEGMENTU BABESGARRIA SARRERA

GORDIN HAZTATUEN ARABERA:



		9.000 € baino gutxiago: %2,6.

		15.000 € baino gutxiago : %9,3.

		21.000 € baino gutxiago : %20,4.

		27.000 € baino gutxiago : %33,1.

		33.000 € baino gutxiago : %37,6.



 SEGMENTU BABESGARRIA SARRERA

GORDIN HAZTATUEN ARABERA :



		9.000 € baino gutxiago : %5,3.

		15.000 € baino gutxiago : %22,3.

		21.000 € baino gutxiago : %52,7.

		27.000 € baino gutxiago : %76,5.

		33.000 € baino gutxiago : %81,4.
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ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK

HIGIEZINEN MERKATUAREN EGOERAREN PERTZEPZIOAREN ETA ETXEBIZITZA POLITIKAREN BALORAZIOAREN LABURPENA

ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUTEN PERTSONAK

		 Eskaintzak behar/aukerekiko duen



egokitzapenaren indizea:22,8

		 Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren



indizea: 93,6

		 Beharra asetzeko aukeren indizea



iazko datuekiko: 48,9

		 Eskaintzak behar/aukerekiko duen



egokitzapenaren indizea : 26,2

		  Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren



indizea: 90,3

		 Beharra asetzeko aukeren indizea



iazko datuekiko: 56,1

Higiezinen

Merkatuaren

pertzepzioa

Etxebizitza

Politikaren

lehentasunak

		 Etxebizitzaren arazoaren konponbide



nagusia: lurzorua merkeago jartzea.

		 Etxebizitza babestua alokairuan



eskaintzeko aukerarekiko adostasuna:

 56,6

		  Etxebizitzaren arazoaren konponbide



nagusia: lurzorua merkeago jartzea.

		 Etxebizitza babestua alokairuan



eskaintzeko aukerarekiko adostasuna:

 49,9

 Jardueren

balorazioa

		 E. babestuaren eraikuntza-erritmoaren



 pertzepzio-indizea : 67,2

		  Etxebizitza babestuaren esleipenaren



gaineko konfiantza-maila: 44,4

		 Eusko Jaurlaritzaren lanaren



balorazio orokorraren indizea : 47,1

		 E. babestuaren eraikuntza-erritmoaren



 pertzepzio-indizea: 67,3

		 Etxebizitza babestuaren esleipenaren



gaineko konfiantza-maila: 40,8

		 Eusko Jaurlaritzaren lanaren



balorazio orokorraren indizea: 46,5

 Etxebideren

ezagutza eta 

balorazioa

		 Etxebide ezagutzen dutenen %: 54,4

		 Azken urtean deitu dutenen %: 23,9



     (ezagutzen duten guztiekiko)

		 Etxebideren balorazio orokorraren



 indizea: 46,6

		  Etxebide ezagutzen dutenen %: 92,3

		  Azken urtean deitu dutenen %: 44,3



     (ezagutzen duten guztiekiko) 

		  Etxebideren balorazio orokorraren



 indizea: 60,8
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2004ko abendua

Etxebizitzaren behar eta eskariari buruzko estatistika:

2004 Oinarrizko Inkesta



Emaitzen txostena





Etxebizitza eta Gizarte Gaietako Saila
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ETXEBIZITZA BIRGAITZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK

BIRGAITZE LANAK BEHAR DITUZTEN FAMILIEN ETA ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIEN EZAUGARRIEN LABURPENA

 













		



Gizarte- eta bizitegi-

ezaugarriak

 Beharraren

ezaugarriak

Behar den 

Birgaitze-mota

		 Bizi diren etxebizitzarekiko



asetasun-maila: 81 puntu

		 Ingurune/auzoarekiko asetasun-maila:



 80 puntu

		 Behar-maila: 63 puntu

		 Beharrak irauten duen denbora:



 2 urte baino gutxiago: %24

 2 urte baino gehiago: %76

		 Beharra erantzuteko aukerak:



 %46 2 urteren buruan 

% 61 4 urteren buruan

		 Familiaburuaren batez besteko adina:



   52 urte

		 Kide-kopurua/familia: 3,0

		 Lan-egoera:



 Lanean, kontratu finkoa: %36

 Langabezian: %6,8

 Erretiratua: %25,5

		 Batez besteko sarrera gordinak: 1.314 €

		 Batez besteko azalera: 78 m2

		 Batez besteko antzinatasuna: 38 urte

		 Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %94

 Alokairua: %3,5

		 Behar den birgaitze-mota



 Elementu pribatiboak: %59

 Elementu propioak: %22

 Biak: %19

		 Aurreikusitako kostua



 Elementu pribatiboak: 17.653 €

 Elementu propioak: 10.948 €

		 Aldatzeko lehentasuna: %31



ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK

 













		



		 Bizi diren etxebizitzarekiko



asetasun-maila : 56 puntu

		 Ingurune/auzoarekiko asetasun-maila: 



 75 puntu

		Behar-maila: 69 puntu

		  Beharrak irauten duen denbora:



 2 urte baino gutxiago: %48,6

 2 urte baino gehiago: %51,4

		  Beharra erantzuteko aukerak:



 %33,8 2 urteren buruan 

 %67,9 4 urteren buruan

		  Birgaitzeko lehentasuna: 



   %21ek nahiago birgaitzea

   %79k nahiago aldatu

		  Familiaburuaren batez besteko adina:



 46 urte

		 Kide-kopurua/familia: 3,3

		  Lan-egoera:



 Lanean, kontratu finkoa: %40

 Langabezian: %8,6

 Erretiratua: %19,4

		 Batez besteko sarrera gordinak: 1.396 €

		 Batez besteko azalera: 71,4 m2

		 Batez besteko antzinatasuna: 38 urte

		  Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %61,9

 Alokairua: %26,8
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ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK

ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN FAMILIA ETA PERTSONEN FINANTZA AHALMENAREN LABURPENA

ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUTEN PERTSONAK



		 Hileko sarrera garbiak: 1.396 euro.

		  Finantzaketa partekatuaren %: %41,1.

		 Ordain daitekeen gehienezko prezioa: 



  171.010 euro.

		 Hilean ordain daitekeena: 490 euro.



		  Hileko sarrera garbiak: 1.220 euro.

		 Finantzaketa partekatuaren %: %34,6.

		  Ordain daitekeen gehienezko prezioa: 



130.210 euro.

		  Hilean ordain daitekeena: 419 euro.





		 Maileguan eskatuko denaren %: %73,7.

		 Eskatuko den maileguaren %: %66,3.

		 Etxebizitza-kontuaren %: %11,6.



		 Maileguan eskatuko denaren %: %94,6.

		 Eskatuko den maileguaren %: %81,3.

		  Etxebizitza-kontuaren %: %27,2.





		 Aitortutako finantza-ahaleginaren %: %35,1.

		 Kalkulatutako finantza-ahalmena: %31,3



		 Aitortutako finantza-ahaleginaren %: %34,3.

		  Kalkulatutako finantza-ahalmena: %45,8
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ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN PERTSONEN EZAUGARRIEN LABURPENA: EMAKUMEA VS. GIZONA

%56,5

Ezaugarri sozio-

ekonomikoak

Beharraren

ezaugarriak

Behar diren

etxebizitzak

		  Batez besteko adina: 27 urte

		  Lan-egoera:



 Lanean/kontratu finkoa: %51

 Langabezian: %3,6

		  Sarrera garbiak:1.238 euro/hilean

		  Hilean ordain daitekeen kantitatea:434 euro

		 Finantza-ahalegina: %35



		 Beharraren arrazoi nagusiak



 Independizatzea: %69

 Ezkontzea/bikotearekin bizitzea: %28,8

		 Behar-maila: 73 puntu



 Beharrak irauten duten denbora:

 2 urte baino gutxiago: %48,9

 2 urte baino gehiago: %51,1

		  Erantzuteko aukerak:



 %40 2 urteren buruan: 36,5

 %78 4 urteren buruan: 69,4

		 Aurreikusitako azalera erabilgarria: 72m2

		 Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %83,3

 Alokairua: %2,9

 Berdin du: %13,9

%43,5

		 Batez besteko adina: 28 urte

		 Lan-egoera:



 Lanean/kontratu finkoa: %47

 Langabezian: %2,5

		 Sarrera garbiak:1.198 euro/hilean

		 Hilean ordain daitekeen kantitatea: 400 euro

		 Finantza-ahalegina: %33



		 Aurreikusitako azalera erabilgarria: 67m2

		 Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %81

 Alokairua: %6,1

 Berdin du: %12,9

		 Beharraren arrazoi nagusiak



 Independizatzea: %68

 Ezkontzea/bikotearekin bizitzea: %27

		 Behar-maila: 78 puntu

		 Beharrak irauten duten denbora:



 2 urte baino gutxiago: %48,2

 2 urte baino gehiago: %51,8

		 Erantzuteko aukerak:



 %40 bi urteren buruan: 30,4

 %78 4 urteren buruan: 66,1

GIZONAK

EMAKUMEAK

Etxebizitza Politika

		 Eusko Jaurlaritzaren laguntzak ezagutzen ditu:



 %81

		 Etx. Babestua alokairuan ados: 52 puntu

		 Eusko Jaurlaritzaren balorazioa: 49 puntu

		Etxebide ezagutzen dute: %96

		Etxebideren balorazioa: 57 puntu



		 Eusko Jaurlaritzaren laguntzak ezagutzen ditu:



 %81

		 Etx. Babestua alokairuan ados: 49 puntu

		 Eusko Jaurlaritzaren balorazioa: 46 puntu

		Etxebide ezagutzen dute: %93

		Etxebideren balorazioa : 60 puntu
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EAEko ETXEBIZITZEN BEHAR ETA ESKARIAREN KUANTIFIKAZIOAREN LABURPENA 2004

 













		









		AURREKO URTEKO DATUEKIN ALDERATUTA, ALDATZEKO BEHAR INDIZEAK GORA EGIN DU, ETA AURRETIK IZANDAKO MAILEN PAREAN KOKATU DA. HALA ERE, BAXUAGOAK DIRA EPE LABUR-ERTAINERA ESKARIA ASETUKO DUTELA USTE DUTEN PERTSONEN PROPORTZIOAK.





		ESKURATZEKO BEHAR INDIZEAK BEHERA EGIN DU, NAHIZ ETA ORAINDIK OSO MAILA ALTUA ERREGISTRATU. ESKARIA ASETZEKO AUKERARI DAGOKIONEZ, AURREKO URTEETAN BAINO EMAITZA KASKARRAGOAK LORTU DIRA.



		SEGMENTU BABESGARRIAN %8-%14 BITARTEAN SARTZEN DIRA, BEHAR MOTAREN ARABERA; AZKEN URTEETAN NAHIKO EGONKOR DAGO AIPATUTAKO TALDEA.







		INKESTAN ANTZEMANDAKO ETXEBIZITZA BIRGAITZEKO/ERREFORMATZEKO BEHARREK GORA EGIN DUTE NABARMENKI, AURREKO URTEETAN IZANDAKO BEHERAKADEN ONDOREN.







			EAEko ETXEBIZITZEN BEHAR SUBJEKTIBOEN ETA ESKARIAREN KUANTIFIKAZIOAREN LABURPENA 2004





			


			ALDATZEA


			ESKURATZEA


			BIRGAITZEA





			BEHARRA (familien %)


			5,13


			11,28


			13,69





			ETXEBIZITZA KOP.


			38.226


			80.176


			102.010





			ESKARIA URTE BETERA


			8.742


			16.316 


			20.575





			BEHARREN GAINEKO %


			22,87


			20,35


			20,17





			SEGMENTU BABESGARRIA (%*)


			8,2%


			14,2


			50,7





			BEHAR BABESGARRIAK


			3.135


			11.385


			51.719





			*Arretaren xede diren eta beharra duten eta gehienez 72.000 €-ko prezioa ordain dezaketen familien %.










 


EAEko ETXEBIZITZEN BEHAR SUBJEKTIBOEN ETA ESKARIAREN KUANTIFIKAZIO
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ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK

ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN FAMILIA ETA PERTSONEN EZAUGARRIEN LABURPENA

ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUTEN PERTSONAK

 













		



Gizarte- eta

 bizitegi-ezaugarriak

 Beharraren

ezaugarriak

Behar diren

etxebizitzak

		 Bizi diren etxebizitzarekiko asetasun-maila:



 56 puntu

		 Ingurune/auzoarekiko asetasun-maila:



 75 puntu

		 Beharraren arrazoi nagusiak



 Tamaina desegokia: %40,6

 Jabetza nahiago: %18,8

		 Behar-maila: 68,7 puntu

		 Beharrak irauten duen denbora:



 2 urte baino gutxiago: %28,6

 2 urte baino gehiago: %71,4

		 Beharrari erantzuteko aukera:



 %34,3 2 urteren buruan 

 %50,4 4 urteren buruan

		 FBren batez besteko adina: 46 urte

		 Kide-kopurua/familia: 3,3

		 Lan-egoera:



 Lanean, kontratu finkoa: %40

 Langabezian: 8,6

		 Batez besteko azalera: 71,4 m2

		 Batez besteko antzinatasuna: 38 urte

		 Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %61,9

 Alokairua: %26,8

		 Batez besteko adina: 28 urte

		 Kide-kopurua/familia: 3,8

		 Lan-egoera:



 Lanean, kontratu finkoa: %49.2

 Langabezian: 3,1%

		 Batez besteko azalera: 79,5m2





		 Beharraren arrazoi nagusiak



 Independizatzea: %68,8

		Ezkontzea/bikotearekin bizitzea:



    %28

		 Behar-maila: 75 puntu

		Beharrak irauten duen denbora:



 2 urte baino gutxiago: %48,6

 2 urte baino gehiago: %51,4

		 Beharrari erantzuteko aukera:



 %33,8 2 urteren buruan 

 %67,9 4 urteren buruan

		 Batez besteko azalera: 82 m2

		 Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %85,5

 Alokairua: %7,1

 Berdin da: %7,4



		 Batez besteko azalera: 70,0 m2

		 Edukitza-erregimena:



 Jabetza: %82,3

 Alokairua: %4,3

 Berdin da: %13,4
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Asetasun-maila altua eta behar handia

%61

Altua

Baxua

Behar gutxi

Behar asko

Behar-maila

Asetasun-maila baxua eta behar handia

%7

Asetasun-maila altua eta behar baxua

%30

Asetasun-maila baxua eta behar baxua

%2

Asetasun-maila

Behar zorrotza
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ARRETAREN XEDE EZ DEN BEHARRA

BEHAR EZ BABESGARRIA

SEGMENTU BABESGARRIA

Altua

Baxua

Finantza Ahalmena

Behar txikia

Behar handia

Beharraren arrazoia eta maila
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